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V/v Doi lai tai san va Huy két
qua dau gia

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Phung Vin Hai

Cdc Tham phén: Ba Pham Thi Kim

Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Bich Tram — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

_ Trong ngay 24 thang 11 nam 2021, tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh xét xu phuc tham céng khai vu an thu 1y s6 196/DSPT ngay 08
thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san va huay két qua dau gia”.

Do ban an dan su so tham s6 64/2021/DSST ngay 31/3/2021 cta Toa an
nhan dan Quan 7 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham so 3695/2021/QD-PT
ngay 15/10/2021, Quy€t dinh hoan phién toa s6 8542/2021/QD-PT ngay
05/11/2021 va Thong bao vé phién toa phiac tham s6 9176/TB-TA ngay
19/11/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dyng Thuong mai
Dich vu B

~ Dia chi: S6 151/6, 151/12, 151/20 dudng G, phuong P, Quan 7, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Quang H, sinh niam 1971 (C6
mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Viét C, sinh
nam 1975

Pia chi: S6 76 H, quan H, Thanh phé Ha Noi (Van ban ty quyén sb
04/BM-UQ ngay 10/3/2021) (c6 mat).



- Bi don:

1/ Ba Lé Thi Minh T, sinh nam 1976
2/ Ong Lé Ba D, sinh nim 1978

3/ Ong Lé Hong P, sinh nam 1978

’ Cﬁng dia chi: 151/6, 151/12, 151/20 duong G, phuong P, Quan 7 Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba T, 6ng b, ong P:
1. Ong Bui Duy T, sinh nim 1978

~ Dia chi: P2 22/1 dudng s6 24, khu pho 5, phuong H, thanh ph6 T, Thanh
phd Ho Chi Minh (van ban uy quyén s6 03345, 03346, 03347 quyén s6 11TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/11/2020) (c6 mit).

2. Ong Ly Vin D, sinh nam 1969

Pia chi: S6 192/6 duong B, phuong T, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh
(Van ban uy quyén so 03347 quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/02/2020;
s6 00471, 00470 quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2020) (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh B

Dja chi: S6 221B duong T, phudng D, quan C, Thanh phd Ha Noi.
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Bach L, sinh nim 1975

Dia chi: S0 7/12A T, Phudng 27, quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh (Gidy
uy quyén so6 02/BV-UQ ngay 06/8/2020) (xin vang mat).

2/ Cong ty Pau gia hop danh N
Dia chi: S6 21 duong P, phuong D, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: ba Nguyén Thi Hoang P (ving mit) va ba Vii Thi
Thanh H (c6 mit) (Giay uy quyén ngay 05/11/2021).

3/ Ngan hang Thuong mai c6 phan D
Dja chi: S 85 B, phuong P, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyen Thi Tuyet H (c6 mat) va ong Poan
Tran M (Vang mat) (Quyét dinh Gy quyén tham gia t6 tung, pha san va thi hanh an
dan su s6 129/BIDV.BTA-QLRR ngay 06/7/2020).

4/ Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Q
Dja chi: S6 22 H, phudng L, quan H, Thanh phd Ha Noi.

~ Nguoi dai dién hgp phap: Ong Pang Pinh T (Quyét dinh uy quyén tham
gia to tung, thi hanh an s6 36/QD-CT ngay 08/8/2018) (xin vang mat).

5/ Cong ty tai chinh c6 phan P



Dia chi: Tang 14, 15, 16 Thap B, Toa nha EVN, s6 11 C, phudng T, quin

B, Thanh pho Ha Néi.
_ Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi T, sinh ndm 1985 (Van ban uy

quyeén s0 48/UQ-TCDL ngay 30/3/2021) (xin vang mat).

6/ Ba Ngb Thi L, sinh ndm 1972

Dia chi: 151/6, 151/12, 151/20 duong G, phuong P, Quén 7 Thanh pho Ho
Chi Minh (xin vang mat).

7/ Ong Nguyén Xuan T, sinh nam 1974

Dia chi: 151/6, 151/12, 151/20 dudng G, phuong P, Quan 7 Thanh pho Ho
Chi Minh (xin vang mat).

8/ Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1987.

Dia chi: 151/6, 151/12, 151/20 dudng G, phuong P, Quan 7 Thanh pho Ho
Chi Minh (xin vang mat).

9/ Ba Tran Thi S, sinh nim 1993

Dia chi: 151/6, 151/12, 151/20 duong G, phuong P, Quan 7 Thanh pho Ho
Chi Minh (xin vang mat).

- Nguoi khdng cdo: ong Bui Duy T va 6ng Ly Van D 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; ban tu khai; bién ban khong hoa giai dwoc cung cac
tai lidu chirng cir khdc c6 trong ho so va tai phién toa Céng ty C6 phan Pau tw
Phat trién Xdy dung Thwong mai Dich vu B do 6ng Nguyén Viét C la nguoi dai
dién theo 1y quyén va éng Cao Quang H la nguoi dai dién theo phdp ludt trinh
bay nhu sau:

Nguédn gbc can nha 151/6, 151/12, 151/20 G, Khu phé 2, phuong P, Quan 7
thudc sé hitu ciia Cong ty D. Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung
Thuong mai Dich vu B (Sau ddy viét tat 1a Cong ty B) dd mua déu gia tai san
khoan no cua Cong ty Co phan Pau tu Tai chinh P (goi tat 1a Cong ty D) theo
bién ban dau gia tai san ngay 12/10/2018, trong do c6 tai san bao dam 1a can nha
trén.

Viéc dau gia khoan no 1a do Cong ty P vay no ctia Ngan hang Thuong mai
o phan P (sau day viét tat 1a BIDV), dé bao dam khoan vay thi c6 thé chap can
nha 151/6, 151/12, 151/20 G, Khu phé) 2, phuong P, Quan 7. Do Cong ty P vi
pham nghia vu thanh toan nén BIDV da ban khoan n¢ trén cho Cong ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién Q (sau day viét tit 1a VAMC). Pé thu hdi ng
VAMC da uy quyén cho BIDV xtr Iy bang cach ban dau gia khoan ng c6 tai san
thé chp. Ngay 17/10/2018, VAMC di ban lai khoan ng nay cho Cong ty B theo
Hop déng mua ban no s6 128/HPMBN/BIDV.BTA. Céng ty B di mua tai san
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dau gia 1a khoan no ctia Cong ty P (bao gdm tong du no vay va tai san bao dam
cho nghia vu thanh toan 1a nha dat tai sb 151/6, 151/12, 151/20 Khu phé 2,
phuong P, Quan 7 thudc thira sé 87, to sd 55 theo Gidy chirmg nhan quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BA881529, sb
vao sb cip CN: CT00590 do S& Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 02/6/2010).

Ngay 12/12/2018, Cong ty D di ban giao ban chinh Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BA881529, s6 vao sd cidp CN: CT00590 do S& Tai nguyén va Mdi trudng cap
ngay 02/6/2010 cho Coéng ty B, ngay 11/3/2019 S& Tai nguyén va Moi1 trudng
da cap nhat bién dong sang tén Cong ty B.

Trong qué trinh Cong ty B tién hanh cong tac tiép nhan, kiém ké tai san thi
phat hién ba Lé Thi Minh T, 6ng Lé Ba D, 6ng Lé Hong P dang chiém giit nha
dat tai s6 151/6, 151/12, 151/20 Khu phé 2, phuong P, Quan 7. Cong ty B d3
nhiéu 1an 1am viéc va lién hé yéu ciu tra lai nha nhung ba Lé Thi Minh T, 6ng
Lé Ba D, 6ng Lé Hong P khong hop téc.

Nay Cong ty B yéu ciu Toa an budc ba Lé Thi Minh T, 6ng Lé B4 D, ong
Lé Hong P tra lai nha, dit tai s 151/6, 151/12, 151/20 Khu phé 2, phuong P,
Quén 7 thudc thia sb 87, to sb 55 theo Giéy chtirng nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sd BA881529, s6 vao sb cap
CN: CT00590 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng cap ngay 02/6/2010.

D61 vai yéu cau phan to cua phia bi don la:

1. Tuyen hay két qua dau gia (Blen ban dau gia ngay 12/ 10/2019 cua Cong
ty C6 phan dau gla N) quyén str dung dat va tai san gin lién v6i quyén str dung
dat thudc thira sb 87 to ban d6 sb 55 toa lac tai sd 151/6, 151/12, 151/20, Khu
phé 2, phuong P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. X4ac lap lai chu quyén tai san ban dau la Cong ty C6 phan Pau tu Tai
chinh D dbi v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i quyén st dung dat
thudc thira s6 87 t& ban do s 55 toa lac tai s6 151/6, 151/12, 151/20, Khu phd 2,
phudng P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty B khong dong y véi toan bo yéu cau phan té cua bi don vi Cong ty
B mua d4u gia tai san khoan ng c6 tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai
san ge"m lién véi quyén st dung dét thudc thira sd 87 to ban dd sb 55 toa lac tai
s6 151/6, 151/12, 151/20, Khu phd 2, phuong P, Quan 7, Thanh phé Ho Chi
Minh hoan toan hgp phap, ngay tinh.

Bi don ba Lé Thi Minh T, éng Lé Ba D, éng Lé Hong P do éng Bui Duy T
va 6ng Ly Van D la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Cé ba bi don déu 14 con va 1a nguoi thira ké hop phap ciia ba Nguyén Thi
Thu T (chét ngay 31/01/2010). Ba Nguyén Thi Thu T 1a ¢6 déng sang lap (C6



dong pho thong) cua Cong ty B va chiém giir 10% von diéu 1& cong ty tuong
duong 100.000 cb phan.

Thoi diém ba T chét cho tdi nay thi phia Cong ty P khong lam thu tuc moi
bi don hop cb dong dé xac 1ap nguoi thira ké hop phap phan vén goép cia ba T
cho 03 chi em bi don.

Niam 2009, Cong ty B mua cin nha va dét thudc thira dat s6 87 to ban d6 s6
55 toa lac tai sb 151/6, 151/12, 151/20, Khu phd 2, phuong P, Quan 7, Thanh
phd H6 Chi Minh dé cho gia dinh ba T lam nha & va 1am tru s¢ Cong ty tir do
dén nay. Pé mua ngdi nha nay, Cong ty P c6 vay ctia BIDV - chi nhanh G s
tién 13 100.000.000.000 dong. Luc nay ba T 1a cha tich hoi dong quan tri cua
Cong ty B da hop hoi dong cb dong - da ra nghi quyét thong nhit vay tién dé
mua tai san trén.

Sau khi ba T chét (khong dé lai di chuc - vi chua c6 diéu kién nén cho téi
nay bi don ciing chua di 1am thi tuc ké khai di san thira ké) cin nha trén van do
03 bi don tiép tuc quan Iy st dung, Cong ty D khong sir dung, bi don khong biét
viéc Cong ty D thé chip cin nha nay dé vay tién va khong c6 kha ning thanh
toan ng dén han.

Tir nam 2010 dén 2019, Cong ty B va cac don vi lién quan khong thong
bao cho bi don biét vé tinh trang phap 1y cta cidn nha ndy. Dén dau thang
04/2019 thi c6 mot nhom ngudi dén xung 14 ngudi cua Cong ty B yéu cau phia
bi don giao nha thi bi don méi biét.

Do 03 bi don 1a nguoi thira ké hop phép ciia ba Nguyén Thi Thu T nén la
ngudi co lién quan theo quy dinh tai Pidu 1 cia Diéu 1¢ Cong ty D dong nghia 1a
ngudi thira ké 10% co phan ciia ba T trong Cong ty va can nha tranh chap trén 1a
tai san chung ctia cac bi don véi cac cd dong sang 1ap ciia Cong ty D.

Theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép viéc dinh doat chuyén quyén s& hitu
tai san ctia cong ty c6 phan phai c6 quyét dinh cua Pai hoi déng c¢d dong nhung
trong truong hop nay Cong ty P (do 6ng Cao Minh S lam dai di¢n) khong thong
qua Dai hoi dong c6 dong ma lai 4m tham cau két voi BIDV - chi nhanh Bén
Thanh va Cong ty C6 phan d4u gia N ban dau gia tai san 1a vi pham phap luat
nghiém trong. Ca 03 bi don 1 nhimg dong s hitu clia toan bo tai san trén nhung
chua hé c6 bat ky van ban nao ddng y cho Cong ty P giao tai san cho BIDV
mang di dau gia va don vi tring thau lai 13 Cong ty B (Mot trong nhitng thanh
vién gép von ctia Cong ty B 1a Cong ty C6 phan XNK 1dm san va hang tiéu thu
cong nghiép do 6ng Cao Minh S 1am thanh vién goép vbn).

Ngoai ra, Bién ban déu gid tai san ngay 12/10/2018 do Céng ty C6 phan
dau gia N 1ap thé hién viéc sai trai, cu thé:



1. Théng tin tai san ban ddu gia chi 1a khoan no cua Cong ty B chir khong
phai 1a can nha va dét thudc thira 87 to ban do sb 55 toa lac tai sb 151/6, 151/12,
151/20 khu phé 2, phudng P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Phan dau bién ban ghi khach mdi ching kién viéc dau gia 1a ba Nguyén
Thi Tuyét H chir khong hé ¢6 ngudi cé tai san dau gia tham gia nhung cudi bién
ban thi ba H ky tén véi tu cach 1a nguoi c6 tai san dau gia, ong Nguyén Tién D
1a nguoi khong cé tham gia dau gia lai ky tén vao bién ban véi tu cach ca nhan
1a nguoi trang dau gia (thay vi Cong ty cd phan Pau tu Phat trién Xay dung B —
do 6ng Nguyén Hitu L dai dién phap luat cong ty — tham dy phién dau gia), ong
Nguyén Hiru T 13 ngudi khong c6 tham gia ddu gid lai ky tén vao bién ban véi tu
cach ca nhan 1a nguoi tham gia ddu gia (thay vi Cong ty CO phan Pau tu Xay
dung G — do 6ng Chu Ngoc S dai dién phap luat cong ty — tham du phién diu
gia).

Do vay vi¢c Cong ty B, Cong ty N, BIDV — chi nhanh B, Cong ty B da co
hanh vi trai phap luat, ¢6 ¥ to chire ddu gia tai san mot cach khong minh bach vi
pham nghiém trong B§ luat Dan sy, Luat Doanh nghiép, Luat dau gia tai san,
quy ché d4u gid tai san.

Dbi v6i cac yéu cau ciia nguyén don thi bi don khong dong v:

Bi don c6 yéu cau phan té nhu sau:

1. Tuyén hay két qua dau gia (Bién ban déu gia ngay 12/10/2018 ctua Cong
ty C6 phan dau gia N) quyén st dung dat va tai san gin lién véi quyén sir dung
dat thudc thira s6 87 to ban d6 so 55 toa lac tai s6 151/6, 151/12, 151/20, Khu
phé 2, phuong P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Xac lap lai cha quyén tai san ban dau 1a Cong ty C6 phan Pau tu Tai
chinh P d6i v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i quyén st dung dat
thudc thira s6 87 t ban dd s6 55 toa lac tai s6 151/6, 151/12, 151/20, Khu pho 2,
phuong P, Quan 7, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Tai phién toa dai di¢n bi don bo sung thém yéu cau: Huy cap nhat bién
dong d6i voi Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BA881529, s6 vao s6 cap CN: CT00590 do So Tai
nguyén va Moi trudng cap ngay 02/6/2010

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Trong qud trinh gidi quyét vu dan, éng Nguyén Xudn T trinh bay:

Ong 13 chong ctia ba Lé Thi Minh T, hién nay 6ng dang sinh séng tai sb
nha 151/6, 151/12, 151/20 G, phuong P, Quan 7, Thanh phd Hd Chi Minh. Béi
v6i vu an tranh chap nha dat, 6ng c6 ¥ kién trinh bay nhu sau:

Day 1a can nha va phﬁn dat do cha me vo ong dé lai cho céc con c¢6 toan
quyén str dung. Do d6, viéc nguyén don hay bat ky c4 nhan ndo c6 ¥ mudn tranh
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chap dén khong hop phap va khong bao gio ong chap nhan viée d6 xay ra. Ong
deé nghi Toa an giai quyét sy viéc vang mat o6ng vi 6ng Tién da uy quyén cho
luat su dai dién.

2. Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Tran Thi S trinh bay:

Ba S 1a nguoi giup viée cho ba T 03 nim nay tai can nha s 151/6, 151/12,
151/20 G, phuong P, Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh. Déi véi viéc tranh chép
clia cac bén thi ba khong c6 y kién gl ba cho rang minh khéng lién quan dén vu
an nén dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

3. Trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Nguyén Thanh V trinh bay:

Ong Vil 1a nguoi gitp viéc 1ai xe cho ba T 10 ndm nay, hién song tai cin
nha 151/6, 151/12, 151/20 G, phuong P, Quan 7, Thanh phd Hd Chi Minh. Béi
v6i viéc tranh chap clia cac bén thi 6ng khong c6 v kién gi vi khong lién quan
dén vu 4n nén dé nghi Toa 4n giai quyét vang mit.

4. Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Ngé Thi L trinh bay:

Ba L 1a nguoi giap viéc nha cho ba T 05 nam nay tai can nha 151/6,
151/12, 151/20 G, phuong P, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh. Dbi véi viéc
tranh chap cua cac bén thi ba khong c6 ¥ kién vi khong lién quan dén vu an nén
dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

5. Cong ty Co phdn Pau tw Tai chinh D do ba Tran Bach L la nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Nha dat tai dia chi 151/6, 151/12, 151/20 , Khu phé 2, phuong P, Quan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh 14 thudc quyén sé hiru ctia Cong ty D theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6
BA 881529 s6 vao so cap GCN: CT 00590 ngay 02/6/2010. Cong ty B vay cua
BIDV - chi nhanh G sé tién 100.000.000.000 ddng, thoi han vay 10 nim, muc
dich vay dé thanh toan chi phi chuyén nhuong quyén st dung dat xay dung tru
s& van phong cong ty theo Hop dong tin dung sd 135/2009/000073 ngay
15/9/2009 va Cong ty B c6 thé chdp nha dat tai dia chi 151/6, 151/12, 151/20,
Khu phé 2, phuong P, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh dé dam bao khoan vay.
Do Cong ty B kho khan nén vi pham nghia vu thanh toan va bi BIDV doi ng,
sau d6 BIDV ban khoan ng vay nay cho VAMC. Bé thu hdi no thi VAMC uy
quyén cho BIDV xtr 1y bang cach ban dau gia khoan no. Tai thdi diém nim
2017, 2018 Cong ty D da dua BIDV xubng dé tham dinh tai san, c6 vao nha dé
xem x¢&t hién trang.

Do Céng ty D khong c6 kha ning tra no nén di dong y giao tai san dé
VAMC, BIDV béan dau gia tai san khoan no va két qua 1a Cong ty B di trang
dau gia, mua lai khoan no theo hop dong mua ban no giita cac bén.



Cong ty D d3 ban giao tai san nha dat thé chap va gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho Cong ty B, khong ¢ ¥ kién, yéu cau hay tranh chip gi. Nay, ba
T, 6ng D, ong P yéu cau huy két qua dau gia va xac 1ap cha quyén ban dau cho
Cong ty D d6i v6i nha dat tai dia chi 151/6, 151/12, 151/20, Khu ph 2, phuong
P, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh thi Céng ty D khong dong ¥ vi su viéc vay
no, mua ban no rat o rang.

Viéc ba T, ong B, ong P cho rang 1a nguoi ké thira hop phap 10% co6 phan
Cong ty D 1a viéc ndi bo cong ty khong lién quan dén viée tranh chép vi trén co
s& phap 1y thi 6ng Son 1a ngudi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty B c6 toan
quyén quyét dinh moi van dé cta cong ty.

Cong ty da tham gia trong qua trinh mua ban ddu gia ng va tai san theo
dung cac quy dinh, huéng dan cua phap luat hién hanh nén khong chap nhan yéu
cau phan té cua ba T, ong D va éng P va khong co ¥ kién nao khac.

6. Cong ty Pdu gia hop danh N do éng dng la nguwoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Cong ty Pau gia hop danh N (Sau diy goi 1a Cong ty N) c6 tén cii 1a Cong
ty C6 phan dau gia N.

Ngay 19/9/2018, VAMC va Cong ty N ky Hop dong dich vu d4u gid tai san
s6 86/18/HDDV-DGTD c6 ndi dung tai san ddu gia 1a khoan ng cua Cong ty D
ta1 BIDV bao gém toan by du no géc va du ng 1ai phat sinh dén thoi diém thuc
hién giao dich ban ng (Tong du no ciia Khoan No tinh dén hét ngay 18/9/2018 1a
109.009.443.900 dong, trong d6 du ng goc 1a 56.500.000.000 dong, du no 14i 13
52.509.443.900 ddng), ngoai ra hop ddng con quy dinh quyén va nghia vu cta
cac bén.

Ngay 12/10/2018, Cong ty N di to chirc dau gia tai san 1a: Khoan no cua
Cong ty D tai BIDV. Trong qu4 trinh to chic ddu gia tai san trén, Cong ty N da
t6 chtrc ddu gia theo dung quy dinh phap luat.

Sau phién ddu gia thi khach hang tring ddu gia 1a Cong ty B. Can cur két
qua ban dau gia, cac bén di thuc hién ky Hop dong mua ban khodn no va
chuyén giao ho so no trén thuc té ciing nhu toan bo quyén va nghia vu déi véi
khoan no cho khach hang tring du gia. Do vay, viéc Cong ty B khoi kién doi
tai san hop phap cua minh khéng lién quan dén thu tuc cua cong ty dau gia.
Poéng thoi, ba Lé Thi Minh T, 6ng Lé Ba B va ong Lé Hong P ciing khong c6
quyén yéu cau hiy két qua ban dau gia khoan ng trong trudng hop nay.Vi vay,
Cong ty N khong dong ¥ véi yéu cau huy két qua déu gia caa bi don.

7. Ngdn hang Thirong mai cé phan D do ba Nguyén Thi Tuyét H va éng
Poan Tran M la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:



Cong ty D c6 nhu cau vay von va BIDV chi nhanh G d3 yéu cau doanh
nghiép cung cap cac ho so lién quan dén viéc vay von, dong thoi xem xét, thim
dinh phuong &n kinh doanh cua khach hang, tai san ddm bao, danh gia hi¢u qua
khoan vay va kha ning tra ng. Sau khi thAm dinh du diéu kién thi hai bén ky hop
ddng tin dung sd 135/2009/000073 ngay 15/09/2009 véi nodi dung.

- S6 tién cho vay: 100.000.000.000 dong.

- Thot han vay: 120 thang.

- Muc dich: Mua quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & dé dau tu cao
¢ van phong.

Pé d¢am bao khoan ng nay thi Cong ty P va ngan hang ky két Hop dong thé
chip quyén str dung dit dugc Phong cong ching s6 06, Thanh phd HO Chi Minh
chtmg thuc ngay 18/6/2010 s6 cong chimg 12881 quyén sb 6 va dugc diang ky
thé chip tai Van phong ding ky quyén st dung dat Thanh phé HO Chi Minh
ngay 22/6/2010 va dang ky thay doi noi dung thé chap di ding ky ngay
24/01/2014; Tai san thé chap 1a: Toan bo quyén st dung dat thudc thira dat sb
87, to ban d6 sb 55, tai dia chi 151/6, 151/12, 151/20, Khu phé 2, phuong P,
Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh (dia chi méi: 151/6, 151/12, 151/20 G, phuong
P, Quan 7, Thanh phé H5 Chi Minh) c6 dién tich: 3.094,3 m® theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va cong trinh gin lién véi dat sb
BA 881529 cip ngay 02/06/2010

« Tai san gan lién voi dat: Nha &

- Dién tich xay dung: 325,4 m’

- Di¢n tich san: 653,8 m’

- Cap (hang): Biét thy cip hang 3.

- Két cau nha: Tudng gach, san BTCT, mai ngoi.

- S6 tang: 02

 Cong trinh xay dung khéc:

Dién tich Dién tich Cép
Hang muc R . < L A . X A % A
. . xay dung san hodc Két cau chu yéu cong SO tang
cong trinh 2 A ) .
(m”) cong suat trinh
Vin phong | 290,5 sesm? | Luonggach san
phons ’ BTCT, mai ngdi 2
Nha bao vé | 32,2 Tuomg gach, mai | | 1
ngoi




San BTCT, ludi

B40 4

San tennis | 669,8

Thyc hién Hop dong tin dung sé 135/2009/000073 ngay 15/09/2009, BIDV
da giai ngan cho Cong ty B sd tién 100.000.000.000 ddong theo khé udc nhan ng
1an 01 ngay 22/6/2010 véi sb tién 41.000.000.000 ddng, 1an 2 ngay 02/07/2010
v6i sb tién 18.000.000.000 ddng; lan 3 ngay 20/08/2010 véi sb tién
31.000.000.000 ddng, 1an 4 ngay 27/08/2010 véi sb tién 10.000.000.000 dong,
muc dich va 13 dé hoan vén tu c¢6 duy 4n mua nha va dat tai 151/6, 151/12,
151/20 Khu phé 2, phuong P, Quin 7 cho Cong ty D.

Qua trinh vay, Cong ty D di thanh toan duoc mot phan gbc 1a
43.500.000.000 dong, tra duogc s tién 13i 1a 15.864.111.111 dong.

Tuy nhién, Cong ty D da khong thanh toan day du cic nghia vu ng cho
BIDV theo dung han, BIDV da thuc hién gia han/co cAu no cho Cong ty 02 lan
nhung Cong ty P van tiép tuc khong tra ng theo dung cam két. Vi vay, BIDV
thiue hién cic bién phap dé thu hdi no 13 ban no cho VAMC vao ngay
26/09/2014. Sau khi thyc hién ban ng, BIDV da dugc VAMC uy quyén doi no,
xtr 1y tai san dam bao dé thu hoi no vay.

Ngay 08/8/2017, BIDV da ky Bién ban thda thuan xur ly tai san thong qua
dau gia tai san thé chap gitra Cong ty B va BIDV Chi nhanh G.

- Ngay 23/11/2017, BIDV d4 ban hanh Céng vin s6 2233/TBBIDV.GP dé
nghi Cong ty D va nguoi dang & trén tai san thé chip tu nguyén ban giao tai san
thé chip dé BIDV tién hanh ky hop dong ban dau gia tai san nhung Ngan hang
van chua nhan dugc bt ky sy phan hdi nao ciia Cong ty P ciing nhu nguoi dang
& trén tai san thé chap dong thoi Ngan hang ciing rat kho dé tiép can duogc véi tai
san bao dam va cac c4 nhan dang str dung tai san (tai san dam bao van chua ban
giao thuc trang dé Ngan hang tién hanh xur 1y tai san thong qua to chic dau gia),
do d6 viéc ban dau gia tai san thé chap van khong thé thuc hién.

BIDV di tién hanh ding thong tin ban khoan no trén cac phuong tién thong
tin dai ching (chao ban cong khai khoan no bao gébm gdc va 1ai) va thuc hién
ban d4u gia khoan no theo quy dinh.

- Ngay 19/9/2018, BIDV Chi nhanh B di lua chon dugc to chirc ddu gia
khoan ng va thuc hién ky hop déng dich vu ban dau gid khoan no.

- Ngay 12/10/2018, Cong ty N tién hanh ban dau gia theo théng bao, theo
Bién ban d4u gia thanh ngay 12/10/2018, ndi dung cu thé nhu sau:

+ Bén trang dau gia: Cong ty B

+ Pia chi: 301 Qudc 16 1A, phuong B, quan T.

+ Pai dién: Nguyén Hitu L, Chtrc vu: Giam doc.
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+ Gia trang dau gia: 59.400.000.000 ddng (Bang chir: Ndam muoi chin ty
bbn tram triéu dong)

- Ngay 17/10/2018, Cong ty B va VAMC do BIDV la dai dién ky hop dong
mua ban khoan no.

- Ngay 19/11/2018, Cong ty B da ndp du sb tién trang du gia.

- Ngay 20/11/2018: BIDV da thuc hién ban giao hd so mua ban ng theo
quy dinh cho Cong ty B.

- Ngay 21/11/2018: BIDV thuc hi¢n thong bao vi¢c ban khoan ng cho cac
don vi ¢6 lién quan trong d6 c6 Cong ty D.

Nay trude yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau phan tb ciia bi don
BIDV xac dinh da thuc hién cho vay, ban dau gid nguyén trang khoan n¢ cua
Cong ty D, thu hdi no vay theo ding quy dinh nén viéc huy két qua dau gia
khoan ng 1a khong dang theo quy dinh phap luat.

8. Céng ty tai chinh c6 phan P (sau ddy goi tdt la “EVNFinance”) do éng
Nguyén Hoang H la ngwoi dai dién theo phdp ludt va ba Pham Thi T la nguoi
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 19/12/2018, EVNFinance va Cong ty B ky Hop dong mua trai phiéu
50 60/2018/HDMTP/EVNFC-BM.

Ngay 19/03/2019, EVNFinance va Cong ty B da ky két Hop dong thé chap
s6 08/2019/HDTCBDS/EVNFC-BM duoc Vian phong cong ching Ninh Thi
Hién, Thanh phé Hd Chi Minh chimg thuc s cong ching 003187 quyén sd 03
TP/CC-SCC/HPGD va dugc ding ky thé chip tai Van phong ding ky quyén sir
dung dat Thanh phé H6 Chi Minh ngay 26/3/2019.

Tai san Cong ty B thé chip tai EVNFinance 13 Quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat toa lac tai s6 151/6, 151/12, 1151/20 khu phé 2, phuong P,
Quan 7, Thanh phdé Hd Chi Minh thudc sé hitu caa Cong ty B theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 BA 881529 ngay 02/06/2010 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 11/03/2019. Nhu vy, trong vu viéc ndy, giao dich gitta Cong ty B va
EVNFinance dang theo quy dinh cua phép luit, tai san thé chap da dugc cap
Gidy chimg nhan thudc quyén so hitu ctia Cong ty B, viéc dang ky thé chip va
cong ching tién hanh dang theo quy dinh cua phap luat.

Déi voi yéu cau tranh chip cia bi don lién quan dén viéc dau gia, xac lap
quyén s& hitu tai san trudc thoi diém EVNFinance nhn thé chip tai san nay thi
EVNFinance khong dong ¥ vi EVNFinance 1a bén tht ba ngay tinh theo quy
dinh cua Piéu 133 B luat Dan sy 2015 nén dugc phap luat bao vé quyén loi
hop phap.
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9. Céng ty TNHH MTV Qudn Iy tdi san cia Cdc Té chire Tin dung V trinh
bay:

Ngay 26/09/2014, VAMC va BIDV di ky Hop dong mua ban ng sb
4190/2014/MBN.VAMC1-BIDV vé viéc mua khoan ng theo Hop ddng tin dung
s6 135/2009/000073 ngay 15/09/2009 cua Cong ty B. Khoan ng nay dugc dam
bao bang tai san thé chap 1a bat dong san tai s6 151/6, 151/12, 151/20, Khu ph
2, phuong P, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh theo Hop dong thé chap sb
73/2010/HD ngay 17/06/2010.

Ngay sau khi mua ban ng, VAMC va BIDV di thuc hién ky Hop dong uy
quyén s6 4191/2014/UQVAMCI1-BIDV va Hop dong ty quyén bo sung, sira doi
50 23652/2015/UQ2.VAMC1-BIDV. Theo d6, VAMC d ity quyén toan bd cho
BIDV xir Iy khoan ng va BIDV ban d4u gia thanh cong khoan ng cia Cong ty
D, quyén chu no di duoc chuyén giao cho ngudi tring ddu gia. Ngay
19/12/2018, VAMC da thanh toan Trai phiéu dic biét ciia khoan ng ctia Cong ty
P nén VAMC khong ddng ¥ v6i yéu cau phan td cta bi don.

Tai ban dn ddn s so tham so 64/2021/DSST ngay 31/3/2021 cia Toa dn
nhdn dan Qudn 7 quyét dinh:

1. V& hinh thtrc: Xir vang mat nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan: Cong
ty C6 phan Pau tu Tai chinh B, Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
Q, 6ng Nguyén Xuan T, 6ng Nguyén Thanh V, ba Ngb Thi L va ba Tran Thi S.

2. Vé noi dung:

2.1. Chap nhan toan bd yéu ciu cua nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu
Phat trién Xay dung Thuong mai Dich vu B.

Budc cac bi don ba Lé Thi Minh T, 6ng Lé Ba D, 6ng Lé Hong P phai tra
lai cho nguyén don Cong ty Cb phén Pau tu Phat trién Xay dung Thuong mai
Dich vu B quyen sir dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat
thudc thira s6 87 t& ban do s 55 toa lac tai s6 151/6, 151/12, 151/20, Khu pho 2,
phuong P, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 BA881529, s vao sb cap CN: CT00590 do S& Tai nguyén va Moi
truong cip ngay 02/6/2010. Tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Thi
hanh 4n tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

2.2. Bac yéu cau phan td cia bi don ba Lé Thi Minh T, ong L¢ Ba D, ong
Lé Hong P vé viéc: Tuyén huy két qua dau gia quyén sir dung dat quyén s hiru
nha & va tai san gan lién vai dat thudc thira s6 87 to ban do sé 55 toa lac tai s6
151/6, 151/12, 151/20, Khu phé 2, phuong P, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh
va yéu cau X4c 1ap lai quyén s& hiru tai san déi voi nha dat toa lac tai s6 151/6,
151/12, 151/20, Khu phé 2, phuong P, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh cho
Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh D.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su.
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- Ngay 31/3/2021, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 13 ong Ly Van
b va 6ng Bui Duy T ¢6 don khang cdo toan by ndi1 dung ban an so tham guri cho
Toa an nhan dan Quan 7 ngay 05/4/2021.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don khéng rat yéu cau khoi kién, bi don
khéng rat yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Bi don dé nghi Hoi
ddng xét xir hiy ban 4n so tham do c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va
danh gia chimg ctt. Cap so tham khong tién hanh tham dinh, giam dinh d6i véi
phan tai san phat sinh do bi don va nhu’ng nguoi dang & trong nha xay dyng, stra
chita. Cap so tham khong doi két qua giai quyet don t6 giac toi pham ctia bi don
ma dua vu an ra xét xtr 13 anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta bi don
va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Nguyén don
khong dong y voi yéu cau khang cao cua bi don, d€ nghi Hoi dong xet xur gitr
nguyén an so tham.

- Nguoi dai dién theo uy quyen ctiia nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan —
Ngén hang Thuong mai c6 phan D trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir gt
nguyén an so tham.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi co quyép loi, nghia vu lién quan —
Cong ty Bau gia hop danh N trinh bay: D€ nghi Ho1 dong xét xtr gitr nguyén an
so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé hinh thirc: Pon khang cao cua duong sy lam trong han luat dinh nén
hop 1¢, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xtr va nhiing ngudi tham gia

phién toa chdp hanh dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an & giai doan phuc tham.

V& noi dung: X¢ét khang cao cua bi don la khong co6 can ctr chép nhan.
Tuy nhién 4n so tham c6 thiéu sét khi khong tuyén budc nhitng ngudi o6 quyén
loi, nghia vy lién quan dang cu tra trong nha cung c6 nghia vy giao tra tai san
cho nguyén don va c6 sai sot trong tinh an phi cho bi don. B¢ nghi Ho1 dong xet
XU stra an so tham do61 véi phan ndi dung nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg clr ¢6 trong hé so vu an dugc thém tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luén va sau khi nghe y kién phat biéu cua
dgi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi
dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& hinh thire va thoi han khang céo: Ngay 31/3/2021, Toa an nhan dan
Quan 7 dua vu an ra xét xir va ban hémh Ban an s6 64/2021/DSST, b1 don - ba
Lé Thi Minh T, 6ng L& B4 b, 6ng L& Hong P ¢6 nguoi dai dién theo ty quyén la
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ong Ly Van D va 6ng Bui Duy T c6 mat tai phién toa. Ngay 31/3/2021, 6ng
Puoc va ong Thanh c6 don khang cdo ban an so thAm gui dén Toa an nhan dan
Quéan 7 ngay 05/4/2021. Theo cac Gidy y quyén thi bj don ba Lé Thi Minh T,
ong Lé Ba b, ong Lé Hong P uy quyén cho 6ng Ly Van D va ong Bui Duy T
duoc quyén khang cao ban an so tham. Do d0, cin ctr theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 273 Bo Luit tb tung dan sy 2015 thi khang cdo cua 6ng Thanh va 6ng
DPuogc con trong han luat dinh nén hop 1€.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra lai tai san 1a nha, dat tai s6 151/6, 151/12, 151/20
Khu phé 2, phudng P, Quan 7 do nguyén don so hitu nhung bi don dang chiém
hitu, str dung. Bi don ¢ yéu cau phan t6 huy két qua ddu gia tai san va xac lap
quyén so hitu nha, dat cho Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh . Can ct khoan 2
Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy 2015 thi quan hé tranh chép cua vu an la Tranh
chép doi lai tai san va huy két qua dau gid. Bi don ba Lé Thi Minh T, ong Lé B4
b, 6ng Lé Hong P hién dang cu tra tai sé 151/6, 151/12, 151/20 Khu phd 2,
phuong P, Quan 7, Thanh phé HO6 Chi Minh nén cin ctt Diém a Khoan 1 Diéu
35, Piém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy thi Toa 4n nhan dan Quan 7
c6 tham quyén giai quyét vu an theo trinh tir so tham.

Do c6 khang cdo cta bi don nén cin ct theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 38 Bo luit td tung dan sy 2015, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
c6 tham quyén giai quyét vu an theo trinh tu phtc tham.

[3] Vé su Véng mit ctia duong su: ba Ngo Thi L, 6ng Nguyén Xuan T, ong
Nguyén Thanh V, ba Tran Thi S, Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh B, Cong ty
Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Q, Cong ty tai chinh ¢6 phan P ¢6 don yéu
cau xét xir vang mat. Can ct theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B luat t6
tung dan su 2015, Toa an tién hanh xét xir vang miat cac duong su néu trén.

[4] V& ndi dung vu 4n:

[4.1] Xét khang cao cua bi don:

Bi don yéu cau tuyén huy két qua ddu gia quyén st dung dit, quyén s¢ hitu
nha & va tai san gén lién véi dat thudc thira sd 87 to ban dd sb 55 toa lac tai sb
151/6, 151/12, 151/20, Khu phé 2, phuong P, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh
va xac 1ap lai quyén s& hitu tai san cho Cong ty B. Bi don cho rang nha dat néu
trén 13 tai san chung cua cac ¢ dong Cong ty D, trong d6 me cuia cac ong ba 13
ba Nguyén Thi Thu T 13 c6 dong sang 1ap cua Cong ty nam gitr 10% vbn diéu 18,
viéc dau gia tai san chung phai dugc su dong ¥ cua cac chii s hiru. Bi don con
cho rang Cong ty N di vi pham nghiém trong thu tuc dau gia cu thé 1a Bién ban
dau gia tai san ngdy 12/10/2018 vi pham vé trinh ty tién hanh va thanh phan
tham gia.

[4.1.1] HOi ddng xét xtr nhan thdy, nha dat s6 151/6, 151/12, 151/20, Khu
phé 2, phuong P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién voi dat sé BA 881529 do
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S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 02/6/2010
truéc khi Cong ty B tring dau gid va xac lap quyén so hiru thi do Cong ty P
dung tén s hitu. Ba Nguyén Thi Thu T 1a c6 dong sang lap cia Cong ty P nam
giit 10% von diéu 1¢, ngay 31/01/2010 ba T chét khong dé lai di chiic. Ba Lé Thi
Minh T, 6ng Lé Hong P, 6ng Lé Ba D 1a nguoi thudc hang thira ké thir nhét cua
ba T. Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phuc
tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don xac dinh ca 03 bi don chua lam
thu tuc ké khai di san thira ké, chua théng bao cho Cong ty D vé viéc hudng
thira ké cb phan ctia ¢6 dong sang 1ap. Ngoai ra cho t6i thoi diém ndm 2018 thi
Cong ty D chua lam thi tuc thong bao thay ddi thong tin cta cd doéng sang 1ap
cong ty cd phan véi co quan ding ky kinh doanh theo Piéu 32 Luat Doanh
nghiép nam 2014. Nhu vay, Cong ty D chua lam thu tuc thay doi c6 dong va
chua ghi nhan 03 bj don 1a ¢b dong tai SO dang ky c6 dong cuia cong ty theo quy
dinh tai Khoan 7 Piéu 126 Luat Doanh nghi¢p nam 2014. Do d6, ba Lé Thi
Minh T, 6ng Lé Ba B, 6ng Lé Hong P chua trd thanh c6 dong cua Cong ty B va
khong c6 quyén tham gia biéu quyét cac van dé cua cong ty. Viéc bi don cho
rang viéc dinh doat tai san cta cong ty phai co sy dong ¥ ctia cac déng so hiru,
cu thé 12 03 bj don 1a khong c6 co so.
[4.1.2] Bdi véi thu tuc dau gia khoan ng va tai san bao dam:

Cong ty P va Ngan hang BIDV chi nhanh G ky hop dong tin dung sd
135/2009/000073 ngay 15/09/2009 vdi ndi dung:

- Sé tién cho vay: 100.000.000.000 dong.
- Thot han vay: 120 thang.

- Muc dich: Mua quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ dé dau tu cao
Oc van phong.

Theo Ngan hang BIDV trinh bay thi dé dam bao khoan no nay thi Cong ty
D va ngan hang ky két Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dugc Phong cong
chtmg s6 06, Thanh phé HO6 Chi Minh chung thuc ngay 18/6/2010 sb cong
chtmg 12881 quyén sb 6 va duoc dang ky thé chap tai Van phong diang ky quyén
sit dung dat Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22/6/2010 va dang ky thay d6i noi
dung thé chap da dang ky ngay 24/01/2014; Tai san thé chip 1a: Toan bd quyén
str dung dat thudc thira dat sd 87, to ban do sd 55, tai dia chi 151/6, 151/12,
151/20, Khu phé 2, phuong P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi méi:
151/6, 151/12, 151/20 G, phuong P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh) ¢ dién
tich: 3.094,3 m* theo Gidy chung nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va cong trinh gan lién v6i dit sd BA 881529 cip ngay 02/06/2010. Ngan hang
BIDV di giai ngin cho Céng ty D sb tién 100.000.000.000 dong. Xét, khi vay
von, bén vay di cung cép cac hd so lién quan dén viéc vay von, dong thoi Ngan
hang da xem xét, tham dinh phuong an kinh doanh ciia khach hang, tai san dam
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bdo, danh gid hi¢u qua khoan vay va kha nang tra ng. Tai san bdo dam thudc
quyén so hitu ctia bén vay va da dugc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong
dang ky quyén st dung dat Thanh phd H6 Chi Minh. Tai quyét dinh sb
36/2009/QD-HPQT cua Cong ty B do ba Nguyén Thi Thu T lam Chu tich Hoi
ddng quan tri ky c6 ndi dung: Pong ¥ vé viéc mua khu nha (va dat) dién tich
3187.7m” tai dia chi 151/6, 151/12, 151/20 khu phé 2, phuong P, Quan 7, Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé 1am tru s¢ chi nhanh cong ty tai Thanh phé HO6 Chi Minh;
Chép thuan phuong an vay von tai BIDV chi nhanh G dé thuc hién viéc mua
khu nha (va dat) dién tich 3187.7m” tai dia chi 151/6, 151/12, 151/20 Khu ph 2,
phuong P, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh thé hién viéc vay von duoc su déng
v ctia Hoi dong quan trj cong ty. Do d6, co co s xac dinh hop dong tin dung
giita Ngan hang BIDV va Coéng ty P dugc ky két phu hop véi quy dinh phap
luat.

Qua trinh vay, Cong ty D di thanh toan duoc mot phan gbc 1a
43.500.000.000 dong, tra dugc sb tién 13i 1a 15.864.111.111 dong, sau d6 da
khong thuc hién dung nghia vu tra gbc va i cho ngan hang mac du da dugc co
ciu, gia han no cho Céng ty 02 lan. Ngan hang BIDV thyuc hién cac bién phap
dé thu hoi no 13 ban ng cho VAMC vao ngay 26/09/2014. Sau khi thyc hién ban
ng, BIDV da dugc VAMC uy quyén doi ng, xur 1y tai san dam bao dé thu héi ng
vay. Do khong thé thu hodi duoc tai san bao dam dé xir Iy ng nén Ngan hang
BIDV da thuc hién giao dich ban ng (co6 tai san bao dam) thong qua vi¢c ban
dau gid khoan ng trén. Pon vi thuc hién viéc ban dau gia la Cong ty N.

Bi don con cho rang Cong ty N di vi pham nghiém trong thu tuc ddu gia cu
thé 12 Bién ban dau gia tai san ngay 12/10/2018 vi pham vé trinh ty tién hanh va
thanh phan tham gia. Hoi dong xét xtr nhan thay, theo bién ban thoa thuan vé
viée xur 1y tai san bao dam dé thu hdi ng ngay 08/8/2017 thi Cong ty D do ong
Cao Minh S 1a Chu tich Hoi ddng quan trj dai dién Cong ty P di tu nguyén giao
toan bo tai san 1a nha dat tranh chap, cling toan bo hd so phéap 1y cho ngan hang
toan quyén xr Iy phat méi tai san dé thu hdi ng. Sau khi Cong ty B triing dau gia
thi Cong ty D d3 tham gia va ty nguyén ky két Hop dong mua ban no, di dugc
BIDV thong bao da thuc hién ban khoan ng cia Cong ty B cho Cong ty B, tu
nguyén ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat, giao nha. Tur thoi diém
tién hanh dau gia dén khi dau gia thanh, Cong ty P khong c6 van ban khiéu nai
hay y kién khong dong ¥ vai két qua dau gia hay trinh ty, thu tyc tién hanh dau
gia. Bén trang dau gia 13 Cong ty B di thanh toan day du tién trang ddu gia cho
bén dau gia va da ky két hop déng chuyén nhuong tai san bao dam voi Cong ty
P d6i v6i nha dat néu trén va di duge Van phong diang ky dat dai Thanh phd Ho
Chi Minh cap nhét sang tén ngay 11/3/2019. Nhu da phan tich, ca ba bi don
chua dugc cong nhan 13 ¢6 dong cua Cong ty P nén viée tién hanh dau gia va xur
Iy tai san dam bao cuia cong ty ciing khong can co su dong y cla cac bi don. Tai
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cAp phuc tham, bi don cling khong cung cdp dugc thém chimg cr nao khac
chtng minh viéc d4u gia khoan no 14 trai quy dinh phap luat theo quy dinh Diéu
72, Piém b Khoan 5 Piéu 9 Luat Pau gia tai san 2016 va khong thudc truong
hop giao dich dan sy vo hi¢u theo Piéu 122 va Piéu 117 Bo luat Dan sy nim
2015. Do d6, vé trinh ty, tha tuc d4u gia khoan no cua Coéng ty N 1a phu hop quy
dinh cua phap luat. Bi don yéu cau huy két qua dau gia 1a khong c6 can ctr chap
nhan.

[4.1.3] Tai cdp phuc thdm, bi don cung cip ching tir vé viée stra chita nha,
han muc sta chita, xdy dung gom nha dé xe, nha vé sinh...Qua4 trinh giai quyét
vu an, cap so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va theo két qua tai
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/6/2020, dai dién bj don xac nhan
trén nha dét tranh chap khong coi néi stra chita khong xay dung gi thém. Do do,
bi don cho rang cdp so tham khong tién hanh thidm dinh d6i véi tai san tranh
chép 13 khong c6 can ctr. Hon nira, ngdy 12/12/2018 Cong ty B d3 ban giao tai
san thé chap va ban chinh gidy to nha dat cho Cong ty B. Nhung bi don khong
cung cip dugc chung cir chimg minh c6 thong bao vé viéc stra chita cho chil so
hitu tai san, cling nhu khong c6 vin ban déng ¥ cua chi so hitu d6i véi viée sira
chita nay. Xét thdy nhitng han muc sta chita, xdy dyng nhu bi don trinh bay
nham muc dich phuc vu sinh hoat cia bj don va trong ltc tai san dang thé chap,
khong ¢6 van ban cho phép ciia co quan c6 tham quyén va chi s hitu tai san.
Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 co s& chdp nhan ndi dung trinh bay cua bi don
cho rang cép so thdm vi pham thu tuc t6 tung.

[4.1.4] Pdi voi yéu cAu cua bi don vé viéc huy cap nhat bién dong trén
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BA881529, s6 vao sd cap CN: CT00590 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng cép ngay 02/6/2010, xac lap lai quyén s hiru tai san cho Cong ty D:
Nhu da phan tich & trén, viéc ban dau gid khodn ng va tai san bao dam la hoan
toan phu hop véi quy dinh phap luat. Bén trang déu gid da thanh toan du tién
dau gia, da nhan tai san bao dam tir cht sé hiru va da duge Vin phong dang ky
dat dai Thanh phd HO Chi Minh cdp nhét sang tén ngay 11/3/2019 theo ding
quy dinh phap luat. Do d6, yéu cdu huy phan cdp nhat bién dong trén Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BA881529, sb vao so cap CN: CT00590 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
cap ngay 02/6/2010, xac 1ap lai quyén so hiru ddi véi tai san tranh chip cho
Cong ty D cua bi don 1a khong c6 can ctr chap nhan.

T nhitng phan tich trén, cap so tham khong chap nhan yéu cau phan to ctia
bi don la c6 can cu, Hoi dong xét xir phuc tham khong c6 can ctr chap nhan yéu
cau khang cdo cua bi don.

[4.2.] V& yéu cau khéi kién cua nguyén don:
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Nguyén don Cong ty B 1a bén tring dau gia khoan no cua Cong ty P véi tai
san bao dam 1a nha dat s6 151/6, 151/12, 151/20, Khu phd 2, phuong P, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop déng mua ban no sb
128/HDMBN/BIDV.BTA ngay 17/10/2018. Cong ty B da thanh toan dﬁy da
tién ddu gia va thuc hién xong nghia vu tra ng theo Hop ddng tin dung sb
135/2009/000073 ngay 15/9/2009, phu luc Hop dong tin dung ngay 22/6/2010,
Vin ban stra d6i bd sung hop dong tin dung dai han sé 135/2009/000073 ngay
27/6/2013. Cong ty B da ky Hop dong chuyén nhuong sé 00039254 quyén sb
12/TP/CC-SCC/HPGDO1 ngay 11 va 12/12/2018 dbi véi nha dat néu trén va da
duoc Vin phong ding ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh cép nhat sang tén
ngay 11/3/2019 trén Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s6 BA881529, s6 vao
s0 cap CN: CT00590 do So Tai nguyén va Méi trudong cap ngay 02/6/2010. Do
do, nguyén don da tr¢ thanh chu s¢ hitu hop phap cua quyén su dyng dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat thudc thira sé 87 to ban d6 sb 55 toa lac
tai s 151/6, 151/12, 151/20 Khu phd 2, phuong P, Quin 7, Thanh phd Ho Chi
Minh. Do bi don la ba L¢ Thi Minh T, 6ng Lé Ba D, 6ng L& Hong P dang cu tra
trong nha thudc quyén sd hiru hop phap cua Cong ty B khong thuc hién nghia vu
ban giao tai san 1a anh huéng dén quyén loi cua nguyén don nén yéu céu budc
ba T, ong D, ong P ban giao toan by nha dat tranh chap cho nguyén don 1a co
can cuo chap nhén, phu hop voi quy dinh tai Diéu 166, Diéu 169 B luat Dan su
2015. Cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 12 ¢6 cin ctr.

[5] Xét thdy, theo két qua xac minh cua Cong an phuong P, Quan 7 (BL
645) thi hién c6 cac nhan khau dang thyc té cu tru tai nha dét tranh chap gom
cac ong ba: Lé Hong P, Lé Ba B, Lé Thi Minh T, Nguyen Xuan T, Nguyen
Thanh V, Ngo Thi L, Tran Thi S. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cua an so tham
khong tuyén budc nhiing nguoi o quyén loi nghia vy lién quan gdm céc ong ba:
Nguyén Xuan T, Nguyén Thanh V, Ngé Thi L, Tran Thi S cung véi bi don ¢
nghia vy giao tra tai san la nha dét tranh chép cho nguyén don 1a c6 thiéu sot,
khong dam bao cho qua trinh thi hanh 4n, can sira lai phan nay cua an so tham.

[6] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chép nhén nén mdi bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim khéng cé gia ngach 1a
300.000 dong (Ba tram ngan dong) Ngoai ra, cac bi don con phai chiu an phi
dan sy so thim ddi voi yéu cau Pphan t6 khong dugc chap nhan téng cong 1a
900.000 dong (Chin tram ngan dong). An so tham chi budc bi don chiu an phi
dan su so tham dbi véi yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan 1a thiéu sot, can
stra lai phan ndy cua 4n so thim. Cu thé, bi don — ba Lé Thi Minh T, 6ng Lé
Hong P, 6ng Lé Ba D phai chiu an phi dan su so tham tong cong 1a 1.800.000
dong (Mot triéu tam tram ngan dong).

[7] Ttr nhitng phéan tich néu trén, Hoi ddng xét xir ¢6 cin ctr khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua bi don, stra an so tham cua Toa an nhan dan Quén
7, Thanh pho H6 Chi Minh.
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[8] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xir khong chép nhan khang cdo bi don, stra 4n so tham. Xét
dé nghj cta dai dién Vién kiém sat 1 c¢6 can ctr nén chap nhan nén chap nhan.

[9] An phi dan su phuc tham: Do sira 4n so thim nén bi don khong phai

chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 227, 229, 273 BO luat TH tung dan sy nam
2015;

- Cén clr cac Dicu 122, 161, 163, 164, Diéu 166, 169, Diéu 221, Diéu 223
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 13, biéu 121, biéu 126, Piéu 149 Lut Doanh nghiép
nam 2014;

- Can ctr cac Diéu 7, Diéu 9, Piéu 72 Luat Pau gia tai san nim 2016;

- Cian clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Khél}g chép nhan khang céo ctua bi don — ba L& Thi Minh T, 6ng Lé Ba D,
ong L.é Hong P.

Stra ban an so tham sd 64/2021/DSST ngay 31/3/2021 ctia Toa an nhan dan
Quan 7.

1. V& hinh thire: Xir ving mit ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Cong
ty Co phﬁn Pau tu Tai chinh D, Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién
Q, Cong ty tai chinh c6 phan D, ong Nguyén Xuan T, 6ng Nguyén Thanh V, ba
Ngb Thi L va ba Tran Thi S.

2. Vé ndi dung:

2.1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don Cong ty C6 phan Dau tu
Phat trién Xay dung Thuong mai Dich vu B.

Budc cac bi don ba Lé Thi Minh T, ong Lé Ba D, 6ng Lé Hong P va nhiing
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Xuan T, ba Ngo Thi L,
ong Nguyén Thanh V, ba Tran Thi S phai tra lai cho nguyén don Cong ty C6
phan Pau tu Phat trién X4y dung Thuong mai Dich vu B quyén sir dung dit,
quyén s6 hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat thudc thira s6 87 to ban do sb 55
toa lac tai s 151/6, 151/12, 151/20, Khu phé 2, phuong P, Quan 7, Thanh ph
Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA881529, sd vao sb
cap CN: CT00590 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 02/6/2010, di
dugc Vin phong ding ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh cdp nhat sang tén
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Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Xay duyng Thwong mai Dich vu B ngay
11/3/2019. Tra ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Thi hanh an tai co
quan Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén.

2.2. Bac yéu cau phan té ctia bi don ba Lé Thi Minh T, 6ng Lé Ba D, éng
Lé Hong P vé viéc: Tuyén huy két qua dau gia quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gén lién véi dat thudc thira sd 87 to ban dd sb 55 toa lac tai sb
151/6, 151/12, 151/20, Khu phd 2, phuong P, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh
va yéu cAu x4c lap lai quyén s& hitu tai san dbi v4i nha dét toa lac tai sd 151/6,
151/12, 151/20, Khu phd 2, phuong P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh cho
Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh D.

2.3. Vé chi phi tham dinh: Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don chiu chi
phi thim dinh tai chd (Pi dong du).

3. V& an phi:

Céc bi don la ba Lé Thi Minh T, 6ng Lé B4 D, 6ng Lé Hong P phai chiu an
phi dan su so tham 1.800.000 dong (Mot triéu tAm traim ngan ddng) nhung duoc
trir di 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa
an s6 AA/2018/0032662 ngay 19/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan
7, Thanh phd H Chi Minh. Vay ba Lé Thi Minh T, 6ng Lé Ba b, 6ng Lé Hong
P con phai ndp sb tién an phi dan sy so thim 1a 1.500.000 déng (Mot triéu nim
tram ngan dong).

Hoan tra cho nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xdy dung
Thuong mai Dich vu B sé tién tam Gmg 4n phi ma nguyén don da ndp 1a 300.000
(Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2018/0032194 ngay 04/02/2020 ctia Chi cyc Thi hanh &n Dan su Quén 7,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. An phi dan su phuc thAm: Ba Lé Thi Minh T, 6ng Lé Ba D, 6ng Lé Hong
P khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan lai cho ba Lé Thi Minh T, dng
Lé Ba b, ong L& Hong P sd tién tam tng an phi da nop la 900.000 ddng (Chin
tram ngan ddng) theo cac Bién lai thu sb 0042506 ngay 09/4/2021, Bién lai thu
s& 0042507 ngay 09/4/2021 va Bién lai thu s6 0042676 ngay 10/6/2021 do
nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Bui Duy T va 6ng Ly Van P nop tai Chi
cuc Thi hanh an Dan sy Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra d6i, bo sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra ddi, bd sung nam 2014; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
stra d6i, bo sung nim 2014,

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

“TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;
-TAND Quan 7,
-Chi cuc THADS Quién 7;

-Cac duong su;

“Luru (T 20). Phung Vin Hai
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU
TQA PHIEN TOA
Pham Thi Kim Nguyén Thi Kim Cwong Phung Vin Hai
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