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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 90/2019/DS-PT
Ngay: 02 - 4 - 2019

V/v tranh chip: “Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Em
Cdc Tham phan: Ong Vo6 Trung Hiéu
Ba Nguyén Thi Sim Huwong.

Thuw ky phién toa: Ba Huynh Hoang Phwong la Thu ky Toa én nhan

dan tinh Tién Giang.
~ Dai di¢gn Vién kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang: Ong Vé Trung Hiéu
- Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

Trong ngay 02 thang 4 nam 2019 tai Toa an nhén dan tinh Tién Giang
x€t xu phue thdm cong khai vu an thu 1y s6 53/2019/TLPT — DS ngay 19 thang
02 nam 2019 vé vi¢c tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 84/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 74/2019/QP - PT ngay 22 thang
02 nam 2019 gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Lwong Thién Th, sinh nim 1951; (c6 mit)
1.2. Ba Pham Thij T (H), sinh nam 1968;
Ngueoi dai dién ity quyén ciia ba Pham Thi T: Ong Lwong Thién Th, sinh
nam 1951. (c6 mat)
_Van ban uy quyén s6 00017209 ngay 05/6/2018 cua Van phong cong ching
bam Sen, thanh ph6 H6 Chi Minh. ,
_ Cung dia chi: s6 118/16/22 duong Huynh T, phuong H, quan T, thanh ph6
H6 Chi Minh.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ong Luong Thién Th: Luét su
Nguyén Van D — Van phong Luat su D thudc Poan luat su tinh Tién Giang (co
mat)

2. Bi don: Ba Phan Thi Kim H, sinh nam 1975.

DPia chi: Ap C, xi M, thi x3 C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién 1ty quyén: Anh Lé Trwong X, sinh nam 1991 (c6 mat)

Dia chi: Ap Tan X, xa P, huyén G, tinh Tién Giang.

(Theo gidy tiy quyén ngay 02 thang 3 nam 2019)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1964.

bPia chi: Khu phé 3, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén vin T: Ong L& Van L, sinh
nam 1958. (vang mat)

Pia chi: Q7, Khu phd 4, Phuong 3, thanh phd T, tinh Long An.

(Vin ban uy quyén s6 8485 ngay 07/11/2017 tai Vin phong cong chimg Lé
Van Hiru, tinh Long An)

3.2. Van phong cong ching T.
Dia chi: Khu 2, thi tran M, huyén T, Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Viin S— Chuc vu: Truéng Van phong
cong chung T. (xin vang mat).

3.3. Vin phong ding ky dit dai tinh Tién Giang.
Pia chi: S6 10/31 Nguyén Trii, Phuong 7, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Thanh B - Chirc vu: Giam dc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Phat H - chirc vu: Gidm doc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tinh Tién Giang. (c6 madt)

(Theo gidy Gy quyén 2253/GUQ-VPPKPD ngay 04/12/2017)
3.4. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1960. (ving mat)
bia chi: Ap C, x3 M, thi xi C, tinh Tién Giang.
3.5. Ong Lé Vin H, sinh nim 1965. (viang mat)
Pia chi: Ap 3, xa Thanh T, huyén T, tinh TIén Giang.
3.6. Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1968. (xin ving mit)
Dia chi: S6 13/6, Khu phé 1, Phuong A, thi xa C, tinh Tién Giang

4. Nguoi khang cao: Bi don Phan Thi Kim H.
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NOI DUNG VU AN
* Nguyén don 6ng Lwong Thién Th va ba Pham Thi T trinh bay:

Vao ngay 28/6/2017, dng ba c6 vay cua ba Phan Thi Kim H s6 tién 13 02 ty
dong, 141 sudt vay 80.000. OOOdong/thang, tra lai hang thang, voi diéu kién 1a Ong
ba va ba H lam 01 hop dong gia cach 1a chuyén nhuong quyén st dung dat doi
vé6i 12 thira dit do 6ng Luong Thién Th ding tén gidy ching nhan quyén st dung
dat (ghi x4c nhan vao trang 04 gidy chimg nhan quyén su dung dat) va lam giay
tay cam két trong thot han 12 thang s& chudce lai quyen str dung dat, voi diéu kién
ba H khong dugc cam cd, sang tén cho ba H, chuyén nhuong cho ngudi khac. 12
thira dat gém: S6 thira 283, dién tich 12.890m2, to ban dd sd C2, loai dat tré)ng cay
lau nim; Sé thira 286, dién tich 12.531m? to ban d6 sé C2, loai dét trong cay lau
nam; S thira 282, dién tich 12.741m?, t& ban dd sb C2, loai dat tréng cay lau nam;
S thira 294, dién tich 11.571m? t& ban do sb C2, loai dat LNQ; S6 thira 285, dién
tich 12.634m2, t& ban d6 sd C2, loai dat LNQ; S6 thtra 284, dién tich 12.534m?,
to ban d6 s6 C2, loai dat LNQ; S6 thira 297, dién tich 12.914m?, to ban do s6 C2,
loai dat LNQ; S6 thura 298, dién tich 12.631m?, t& ban d6 sd C2, loai dat LNQ;
S6 thtra 296, dién tich 12.522m?, t& ban d6 s6 C2, loai dat LNQ; S6 thtra 288, dién
tich 12.665m2, t& ban dd sb C2, loai dat tré)ng cay lau nam; S6 thira 300, dién tich
12.231m2, t& ban db sb C2, loai dat tréng cay lau nam va sb thira 287, dién tich
13.051m?, t& ban d6 sd C2, loai dat trong cay 1au ndm. Tat ca 12 thira dat cing
toa lac tai ép 3,xa T, huyén T, tinh Tién Giang va nam lién ké nhau.

Ong ba di giao gidy ching nhin quyén sir dung dat cho ba H giit nhung
khong ¢ giao dat. Trong thoi gian thuc hién hop dong 6ng ba c6 dong 1ai day
du. Ngay 26/7/2017, ba H tu ¥ sang tén quyén st dung dét 12 thira dat trén cho
ba H ding tén chu quyén dat (ghi xac nhan vao trang 04 gidy chimg nhan quyén
str dung dat). Ngay 09/8/2017, ba H c6 lam gidy tay ddng ¥ nhan chuyén nhuong
sang tén quyén su dung 12 thira dat néu trén ciia Ong ba voi gia 1 06 ty dong,
trir 02 ty cam c6 trude do, con lai 04 ty nhung ba H khong thuc hién va 6ng ba
cling khong c6 dong ¥, ma ba H dem 12 thaa dat trén chuyén nhuong cho 0ng
Nguyén vin T.

Ong ba yéu cau hity hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay
28/6/2017 dbi v6i ba Phan Thi Kim H d6i voi 12 thira dat néu trén. Huy viée ba
H dimg tén gidy ching nhan quyen sir dung dat (ghi xac nhan vao trang 04 gidy
ching nhan quyén st dung dat) ddi v6i 12 thira dat néu trén. Ong ba dong ¥ tra
tiép cho ba H s6 tién 2.000.000.000 ddng.

Ngay 20/12/2017, 6ng ba c6 don thay d6i yéu cau khai kién nhu sau: Yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 28/6/2017 voi ba
Phan Thi Kim H ddi vé6i 12 thira dat da chuyén nhuong tai 4p 3, x4 T, huyén T.
Huy viéc xac nhan chuyén nhugng ngay 26/7/2017 cho ba H dung tén gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat dbi voi 12 thira dat néu trén tai trang 04 cua 12
giay chirng nhan quyen str dung dat. Ong Th, ba H ddng vy tra cho ba H sd tién

con lai 438.000.000 dong, vi da khau trir no cho ba H 1.562.000.000 dong (phan
tién ba H ng ong Nguyén van Tr).
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Ong ba thira nhan c6 nhan cta ba H 500.000.000 dong. Tuy nhién, theo hop
ddng gia cach 1a chuyén nhuong quyen stt dung dat va lam gidy tay cam két
trong thoi han 12 théang s€ chugc lai quyén st dung dat, v6i diéu kién ba H khong
dugc cam cd, sang tén cho ba H, chuyén nhuong cho nguoi khac. Nhung do ba
H tu ¥ sang tén quyén st dung dét dé ba H dtmng tén nén dng Th, ba T khong
chuyén nhuong phan dat nay cho ngudi khac véi gia 1 08 ty dong, trong khi do
6ng ba da nhan coc dé ban dit cho ngudi khac 1a 500.000.000 dong, nén sb tién
500.000.000 dong ba H chuyén cho 6ng ba 1a dé tra coc va phat hop dong vai
nguoi di dit coc mua dat ctia dng ba, vi trong van dé nay ba H 13 nguoi c6 13i
va ba H ciing dong ¥ nén sd tién nay xem nhu xong dng ba khéng hoan tra lai.

* Bi don ba Phan Thi Kim H trinh bay:

Vao ngay 28/6/2017, 6ng Thanh ba T c6 thoa thuan cdm cd cho ba 12 thira
dat do 6ng Luong Thién Th dimg tén gidy ching nhén quyen st dung dét (ghi
xac nhan vao trang 04 glay ching nhan quyén su dung dat) nhu 6ng Th trinh
bay x4c nhan la dung, dét toa lac tai ap 3, xa Thanh Tan, huyén T, tinh Tién
Giang. Gia cam c6 1a 02 ty dong, ba di giao du tién cho phia 6ng Th nhan, nhung
ba khong c6 nhan dat canh tac vi phan dat nay ong Th dang cho thué. Ong Th
c6 giao gidy chu quyén dat cho ba gir.

Sau d6 thoa thuan ong Th, ba T chuyén nhuong cho ba toan bg dién tich 12
thira dat néu trén cho ba véi gia 1a 06 ty dong. Hai bén c6 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat tai nha 6ng Th. Thoa thuan khau trir 02 ty dong cam
cb trudc do, ba phai tra tiép cho ong Th 13 04 ty ddng. Sau d6 ba co tra tiép cho
6ng Th 500.000.000d6ng, con lai 3,5 ty dong chua tra do khong chay kip tién.
Ba ciing chua c6 nhan 12 thtra dat néu trén. Hién tai 12 thira dat nay ba dang
cam cb cho ong Nguyén van T ngy tai Khu phé 3, thi tran T, huyén T, tinh Long
An véi gia 1a 04 ty dong.

Ba khong dong v yéu cau khoi kién ctia 6ng Th, ba T vi do phia 6ng Th hay
hop ddng, ba chi c¢6 trach nhi¢ém tra cho 6ng Th, baT3,5ty dong con ng. Thoa

thuan mua ban dat c6 mit tién nhung thuc té dat khong co mit tién, 6ng Th thoa
thuan bét cho ba 500.000.000 dong.

Ngay 29/01/2018, ba Phan Thi Kim H c6 giao ndp mot gidy thoa thuan viét
tay v&i ndi dung: Trong thoi han 40 ngay ké tir ngay 29/01/2018 thi ba H tra cho
ong Th, ba T s tién 1a 3,5 ty dong. Néu ba H khong tra du tién trong thoi han
néu trén thi déng ¥ huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
Th, ba T va tra dat cho 6ng Thanh, ba T.

_ ¥ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong dang ky dit dai tinh
Tién Giang trinh bay tai Van ban s6 2114/VPDKDD ngay 21/11/2017 nhu sau:

Ngay 21/7/2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T c6 tlep
nhan ho so chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Luong Thién Th va ba
Pham Thi T v&i ba Phan Thi Kim H, ndi dung chuyen nhuong 12 thura dat tai xa
T, huyén T. Ngay 24/7/2017, Chi nhanh lap phiéu thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh va chuyén hd sang co quan thué. Ngay 25/7/2017, ngudi st dung



5

dat da hoan thanh nghia vu tai chinh. Ngay 26/7/2017, Chi nhanh cép nhat ho
so dia chinh va x4c nhan vao trang 04 cua gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba Phan Thi Kim H diémg tén. Do d6 viéc tiép nhan va giai quyét hd so
chuyén nhuong néu trén la dung trinh ty, thu tuc quy dinh. Do d6 Van phong
dang ky dat dai khong c6 co sé dé huy xac nhén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho ba H. Truong hop Toa an c¢6 ban an huy viéc xac nhén chuyén
nhuong quyén st dung dit cho ba H ngay 26/7/2017 ctia Chi nhanh thi Van
phong sé& thuc hién theo quyét dinh ciia Toa 4n.

_ *Ngudico quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong ching T, tinh
Tién Giang trinh bay tai Van ban so 73/2017/CV/VPCC ngay 02/11/2017 nhu
Sau.

Ngay 28/6/2017, Vin phong Cong chimg T co tiép nhan hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Luong Thién Th va ba Pham Thi T véi ba
Phan Thi Kim H, n6i dung chuyén nhuong 12 thira dat tai xa T, huyén T. Ho so
yéu cau coéng chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1 hop
1¢, day du va dang quy dinh cta phap luat. Viéc ky két hop dong 13 hoan toan tu
nguyén, diang quy dinh cta phap luat. Van phong Céng ching Tan Phudc xin
vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén viin T trinh bay:

Ngay 02/8/2017, ba Phan Thi Kim H va ong Nguyén Thanh T d3 chuyén
nhuong cho 6ng 12 thua dat do ba H dimg tén quyén sir dung dat, duoc xac nhan
vao trang 04 gidy ching nhan quyén str dung dat. Viéc chuyén nhuong c6 lam
hop dong va dugc Vian phong Cong chung T chung thuc hop phap. Gia chuyen
nhuong 1a 4.000.000.000 dong, 6ng di giao du tién cho ba H nhan. Ho so chuyén
nhuong di dugc chuyén den Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T. Do
d6, 6ng Th vaba T yéu cau huy hop dong tra lai tién cho ba H 1a khong ding quy
dinh ctia phap ludt. Vi vay dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ciia
nguyén don.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén vin Tr trinh bay:

Ba Phan Thi Kim H c6 ng 6ng s6 tién 1a 1.562.000.000 dong, c6 lam bién
nhan vao ngay 12/5/2017. Ong duoc biét ong Luong Thién Th va ba Pham Thi T
c6 vay cua ba H s tién 2.000.000.000d0ng va lam hop dong gia cach 1a chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi 12 thira dat tai xa T do dng Th dung tén. Ngay
01/12/2017, 6ng va 6ng Th, ba T véi ba H théng nhét thoa thuan chuyén nghia vu
tra tién nhu sau: Phan tién ba H thiéu 6ng 1.562.000.000 dong thi s& do 6ng Th,
ba T tra va dng Th, ba T c6 nghia vu tra cho ba H s6 tién ng con lai 1a 438.000.000
ddng. Viéc thoa thuan c6 1am gidy va cac bén théng nhat ky tén. Sau d6 dén ngay
08/3/2018 6ng Th, ba T ¢6 tra cho éng duoc sd tién 1a 250. 000.000 déng. Nhu
vay ong Th, ba T con ng 6ng la 1.312.000.000 dong Nay yéu cau 6ng Th, ba T
tiép tuc tra cho 6ng sd tién con lai 1.312.000.000 dong.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé vin H trinh bay:
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Vao nam 2015, 6ng c6 thué cia 6ng Th, ba T 12 thira dat tai ap 3, xa T dé
canh tac trong khom. Viéc thué dat hai bén c6 lam hop dong thué. Thoi han thué
tir ngay 17/10/2015 dén 17/10/2018. Gia thué 1a 360.000.000 ddng, dong da giao
da tlén cho phia 6ng Th va thué Kobe 1én lip voi s tién 13 15.000.000 dong, canh
tac 6n dinh dén nay. Nay viéc tranh chép giita 6ng Thanh va ba H thi ong khong
c6 ¥ kién gi. Khi hét han thué dat 6ng sé tra lai dat cho chu dét, ddi voi sb tién
thué Kobe 1én lip 15.000.000 dong 6ng khong yéu cau tra lai.

Ban an dan su so tham sb 84/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang da quy¢t dinh:

1. Chip nhén toan bo yéu cau khai kién ctia ong Luong Thién Th va ba Pham
Thi T

- Huy bdn hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap cung ngay
28/6/2017 gitra 6ng Luong Thién Th, ba Pham Thi T v6i ba Phan Thi Kim H s6
0750, 0751, 0752, 0753 do Van phong Cong ching T ching thuc cung ngay
28/6/2017 @i v6i 12 thira dat gom:

S thira 283, dién tich 12.890m?, to ban d6 sd C2, loai dat trong cdy 1au nim

S thira 286, dién tich 12.53 1m?, to ban d6 s6 C2, loai dat trong cdy 1au nim

S thira 282, dién tich 12.741m?, to ban d6 s6 C2, loai dat trong cdy 1au nim

S6 thtra 294, dién tich 11.571m?, to ban do s6 C2, loai dat LNQ

S thira 285, dién tich 12.634m?, t& ban do s6 C2, loai dat LNQ

S thira 284, dién tich 12.534m?, t& ban do s6 C2, loai dat LNQ

S thira 297, dién tich 12.914m?, t& ban do s6 C2, loai dat LNQ

S thira 298, dién tich 12.631m?, t& ban do s6 C2, loai dat LNQ

S thira 296, dién tich 12.522m?, t& ban do s6 C2, loai dat LNQ

S thira 288, dién tich 12.665m?, t& ban do s C2, loai dat trong ciy lau ndm

S thira 300, dién tich 12.231m?, t& ban do s6 C2, loai dat trong ciy lau nim

S0 thira 287, dién tich 13.051m?, to ban do s6 C2, loai dét trong cAy 1au nam.

Tat ca 12 thura dat cung toa lac ‘gai ap 3,xa T, huyén T, tinh Tién Giang va do 6ng
Luong Thién Th dimg tén quyén sir dung dat, duoc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén T xéac nhan cung ngay 08/5/2017 vao trang 04 cua 12 giay ching
nhan quyén st dung dat cua cac giay chung nhan quyén su dung dat dugc Uy ban
nhan dan huyén T cip sd vao s6 H02675 ngay 09/5/2006, H02674 ngay
09/5/2006, H03588 ngay 14/5/2008, H03587 ngay 14/5/2008, H03586 ngay
14/5/2008, H02672 ngay 09/5/2006, H03582 ngay 14/5/2008, H03585 ngay
14/5/2008, H02671 ngay 09/5/2006, H03583 ngay 14/5/2008, H02670 ngay

09/5/2006 va H03584 ngay 14/5/2008 do ba Trﬁp AiL va ong Leé van T la chu ca
dugc cap va dung tén trén gidy chiing nhan quyén sur dung dat.
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- Huly 12 (mudi hai) viéc xac nhan chuyén nhuong ciing ngay 26/7/2017 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T cho ba Phan Thi Kim H dugc dimg
tén gidy ching nhan quyen su dung dat dbi véi 12 thira dat néu trén tai trang 04
cua 12 giay chung nhan quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén T cap sb
vao s6 HO02675 ngay 09/5/2006, H02674 ngay 09/5/2006, H03588 ngay
14/5/2008, H03587 ngay 14/5/2008, H03586 ngay 14/5/2008, H02672 ngay
09/5/2006, H03582 ngay 14/5/2008, H03585 ngay 14/5/2008, H02671 ngay
09/5/2006, H03583 ngay 14/5/2008, H02670 ngay 09/5/2006 va H03584 ngay
14/5/2008 do ba Tran Ai L va 6ng Lé van T 1a chi cii duoc cap va dung tén trén
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

oo @ng Luong Thi‘én Th va ba Pham Thi T Phéi tra chorbé‘Phan Thi Kim H sb
tién la 438.000.000 dong va tra cho 6ng Nguyén van Tr so tién la 1.312.000.000
dong.

- Ba Phan Thi Kim H c6 nghia vy tra lai cho 6ng Luong Thién Th va ba Pham
Thi T 12 (muo1i hai) glay ching nhan quyen sir dung dét ban chinh do 6ng Luong
Thién Th dung tén quyén str dung dat, duoc Chi nhanh Vin phong déng ky dat
dai huyén T x4c nhan cung ngay 08/5/2017 vao trang 04 ctia 12 giay chung nhan
quyén sir dung dét, ctia cac gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc Uy ban nhan
dan huyén T cap sb vao so H02675 ngay 09/5/2006, H02674 ngay 09/5/2006,
H03588 ngay 14/5/2008, H03587 ngay 14/5/2008, H03586 ngay 14/5/2008,
H02672 ngay 09/5/2006, H03582 ngay 14/5/2008, H03585 ngay 14/5/2008,
H02671 ngay 09/5/2006, H03583 ngay 14/5/2008, H02670 ngay 09/5/2006 va
H03584 ngay 14/5/2008 do ba Tran Ai L va éng Lé van T 1a chu cii duoc cép va
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Thuc hién nghia vy giao tra tién va giao tra gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cung mot lic ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

2. Viéc thay doi, 4p dung bo sung hodc huy bé Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 18/2018/QD-BPKCTT ngay 26/10/2018 cua Toa an nhan
dan huyén T s€ dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 137, 138 cua B0 luat to tung
dan su.

Ngoéj ra ban an so tl}ém con tuyén vé nghia vu chiu lai suat do cham thuc
hién tra tién, an phi, quyén khang cédo va nghia vu thi hanh an cta cac duong
su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 22 thang 11 nam 2018, bi don Phan Thi Kim H c6 don khang cao
yéu cau Toa an cip phuc giai quyét bao gdm:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ong Th, ba T;

- Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (ddi voi 12 thira
dat dang tranh chip) xéac 1ap gitta ba H va 6ng Th, ba T. Néu huy hop dong,
6ng Th, ba T phai tra cho ba 2.500.000.000 ddng (hai ty ndm trim triéu dong)
da nhan va bdi thuong thi¢t hai cho ba (tinh theo gia tri tang 1€n thyuc té cua dat
chuyén nhugng theo gia thi truong tai thoi diém xét xtr phuc tham).
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~ Tai phién toa phic tham, anh X dai dién uy quyén cho bi don dong ¥ hay

bon hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap cung ngcl'Ely 28/6/2017
gitra ong Luong Thi¢n Th, ba Pham Thi T v&i ba Phan Thi Kim H s6 0750, 0751,
0752, 0753 do Van phong Cong chung T chung thuc cung ngay 28/6/2017 601
v6i 12 thira dat va hiy 12 (mudi hai) viée xac nhan chuyén nhuong cting ngay
26/7/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T cho ba Phan Thi
Kim H dugc ding tén glay chirng nhéan quyen str dung dat d6i véi 12 thua dat néu
trén tai trang 04 cua 12 gidy chimg nhan quyén st dung dat va yéu ce}u ong T, ba
T phai trd cho ba H 2.500.000.000 dong (hai ty ndm trdm triéu dong) dong y
ong T, ba T tra cho 6ng Tr s tien 1.562.000.000 dong, tra cho ba H 938.000.000
dong. Ong Th dong y.

Hai bén duong su thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Luit su bao vé quyén loi cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xUr cong nhan thoa thuan cua cac duong su.

- Pai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ Ve t6 tung: Tur khi thy 1y, Tham phan, Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tham
gia to tung thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.

+Veé Qéi dung vu an: Tai phién toa cac duong su thoa thuan véi nhau dén
ngl}i Ho1 dong xét, xUr cong nhan thoa thuan cua cac du:p’ng su.Can cu khoan 2
Dicu 308 bo luat to tung dan sy, Stra ban an dan su so thadm cua Toa an nhan dan
huyén T theo hudng thoa thuan ctua cac duong su.

NHAN DINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cdc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién ctia Luat su bao vé quyen va lg1 ich hop phap cho nguyén don,
¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét don khang cao cua ba Phan Thi Kim H la trong han luét dinh va da
nop tam Ung an phi la ding voi quy dinh tai Piéu 271, 272 va 273 cta Bo luat TS
tung Dan su nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tir phuc tham.

[2] V& thim quyén giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén T giai quyét vu
an la dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cua BJ luat To tung
Dan su.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chép: Toa an nhan ‘dén huyén T xac dinh quan
hé phap luat tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dung theo
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

[ 4] Vé ndi dung vu an:

~ Tai phién toa phuc tham, 6ng Th va dai dién theo iy quyén ctia ba H tl}éng
nhat: Vao ngay 28/6/2017, 6ng Th, ba T c6 vay cua ba Phan Thi Kim H s0 tién 1a
02 ty dong, 1ai suat vay 80.000. OOOdong/thang, tra 1ai hang thang, voi diéu kién

la 6ng Th, ba T phai 1am 04 hop dong gia cach 1a chuyén nhu:Gng quyén str dung
dat d6i voi 12 thira dat do 6ng Luong Thién Th dung tén gidy chimg nhan quyén
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su dung dat (ghi xac nhan vao trang 04 gidy chimg nhan quyén sir dung dat) va
lam gidy tay cam két trong thoi han 12 thang s& chudc lai quyén st dung dit.
Nhung trong thoi gian ndy ba H di sang tén cho ba dtng tén toan bo 12 thira dét
trén vao ngay 26/7/2017. Dén ngay 02/8/2017, ba H cung chdng 1a 6ng Nguyén
Thanh T lai chuyén nhuong hét 12 thira dat trén cho ong Nguyén Vian T gia Ia
4.000.000.000 dong, hai bén c6 lam hop dong tai Vian phong Cong chimg T. Xét
Hop dong chuyén nhuong giita 6ng Th, ba T, ba H chi 12 hop dong gia cach dé
vay tién ma ba H lai lam thu tuc sang tén cho ba dung tén la vi pham thoa thuén
v6i 6ng Th, ba T. Tai phién toa phtic tham, hai bén théng nhat hity bén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap cung ngay 28/6/2017 gitta 6ng Luong
Thién Th, ba Pham Thi T v61 ba Phan Thi Kim H s6 0750, 0751, 0752, 0753 do
Vin phong Cong chimg T chimg thuc cung ngay 28/6/2017 ddi voi 12 thia dat
va hity 12 (mui hai) viéc xac nhan chuyén nhuong ciing ngay 26/7/2017 cia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T cho ba Phan Thi Kim H dugc dung tén
gidy ching nhén quyén sir dung dat doi voi 12 thira dat néu trén tai trang 04 cia
12 gidy chtng nhan quyén sir dung dat 13 phu hop Hoi dong xét xir ghi nhan.

Dbi véi sd tién 2.000.000.000 dong 6ng Th, ba T vay cua ba H ngay
28/6/2017. Bén ngay 01/12/2017, 6ng Th, ba T va ba H véi dng Tron c6 lam giay
thoa thuan chuyén giao nghia vu dng Th, ba H tra cho 6ng Tron 1.562.000.000
dong, 6ng Th, ba T con ng ba H 438.000.000 dong, dng Th, ba T ¢6 thyc hién tra
cho 6ng Tr dugc 250.000.000 dong. Hién nay 6ng Th, ba T con ng 6ng Tr
1.312.000.000 d6ng. Tai phién toa so tham, 6ng Th, ba T dong ¥ tra cho ong Tr
s6 tién 1.312.000.000 dong, ba H 438.000.000 dong 1a phu hop.

Pbi v6i s6 tién 500.000.000 dong, ba H cho rang ngay 09/8/2017 ba c6 lam
lam hop dong chuyén nhugng cho ong Th, ba T chuyén nhuong ludn 12 thira dat
trén gia 1a 6.000.000.000 dong. Ba c6 lam gidy tay nén ba co dua tlep cho 6ng Th
500.000.000 dong. Tuy nhién gidy nay chi c6 ba H viét va ky tén. Ong Th, ba T
khong co ky tén va cling khong thira nhan c6 chuyén nhuong 12 thira dat cho ba
H. Ong Th thira nhan c6 nhan cua ba H 500.000.000 dong do ba H vi pham voi
ong ba 1a hop dong gia cach ma ba H lai sang tén 1am cho 6ng chuyén nhuong
cho nguoi khac khéng dugce nén ba H ddng ¥ dua cho 6ng 500.000.000 dong dé
ong bdi thuong hop dong. Déi vai sb tién nay toa an cip so thim khong dit ra
xem xet trong vy an nay la chua dam bao quyén lo1 hai bén. Tai phién Toa phtc
tham, Ong Th tu nguyen tra cho ba H s tién 500.000.000 déng nay duoc dai dién
iy quyén bi don dong y nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Nhu vy 6ng Th, ba T ¢6
nghia vu tra cho 6ng Tr 1.312.000.000 dong va tra cho ba H 938.000.000 dong.

Dbi véi hop ddong chuyén nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 02/8/2017 gitta
ba Phan Thi Kim H véi 6ng Nguyén van T voi 12 thua dat trén gia 1a
4.000.000.000 ddng, 6ng T khong c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay nén Toa
an cip so tham khong dit ra xem xét giai quyét 1a phu hop.

[5] Dbi v6i quyét dinh 4p dung khan cip tam thoi sb 18/2018/QD-BPKCTT
ngay 25/10/2018 ctia Toa an nhan dan huyén T: Budc ba Phan Thi Kim H ngung
ngay viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van T 12 thia dat
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tranh chép gitra 6ng Th va ba H, Hoi dong xét xtr xét can tiép tuc duy tri dé dam
bao thi hanh an.

Tt nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo ctia ba H, sira
ban an dan sy cua Toa &n nhan dan huyén T theo hudng thdéa thudn cua cac duong
su.

q Cac phép khac cua ban an khong bi khang cao, khang nghi da co6 hi¢u luc
ké tr ngay hét khang cdo khang nghi.

Y kién luat bao v¢ quyén lgi cho nguyén don phu hgp nhéan dinh trén nén
Ho1 dong xét xtr chap nhéan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat phu hop nhan dinh trén nén Hoi déng
x€t xur chap nhan.

Vé 4n phi: Do yéu cau ba H duoc chap nhan nén ba H khong phai chiu an
phi phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ct diém b khodn 2 Picu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 308
Bo luat To tung Dan suy.

Can cit Diéu 116, 117, 119, 120, 122, 124, 131, 132, 422, khoan 2 biéu
357 Bo luat Dan su; Diéu 99, 100, 166, 170, 203 Luat Dat dai.

Cén ct khoéan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi; Diéu 27 Phap 1€nh an phi, 1¢
phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khang cio cua ba Phan Thi Kim H

Sira ban 4n dan sy so tham sé: 84/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 ndm 2018
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.

1. Chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ong Luong Thién Th va ba Pham
Thi T.

- Huy bén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap cing ngay
28/6/2017 gitra 6ng Luong Thi¢n Th, ba Pham Thi T v6i ba Phan Thi Kim H )
0750, 0751, 0752, 0753 do Van phong Cong ching T ching thuc cung ngay
28/6/2017 dbi véi 12 thira dat gdbm:

S thira 283, dién tich 12.890m?, t& ban do s6 C2, loai dat trong ciy lau nim
S6 thira 286, dién tich 12.531m2, t& ban do sb C2, loai dat tréng cay lau nam
S thira 282, dién tich 12.741m?, t& ban do s C2, loai dat trong ciy lau ndm
S thira 294, dién tich 11.571m?, to ban dd sb C2, loai dat LNQ
S thira 285, dién tich 12.634m?, td ban dd s6 C2, loai dat LNQ
S thira 284, dién tich 12.534m?, to ban do sé C2, loai dat LNQ
S6 thtra 297, dién tich 12.914m?, t& ban dd sb C2, loai dat LNQ
S thira 298, dién tich 12.631m?, t& ban dd sb C2, loai dat LNQ
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S thtra 296, dién tich 12.522m?, t& ban do sb C2, loai dat LNQ

S6 thira 288, dién tich 12.665m2, t& ban dd s6 C2, loai dat tréng cay lau nam

S thira 300, dién tich 12.231m?, t& ban do s C2, loai dat trong ciy lau nim

S6 thura 287, dién tich 13.051m?, t& ban d6 s6 C2, loai dat tréng cay lau nam.

TAt ca 12 thira dat cung toa lac tai ép 3,xa T, huyén T, tinh Tién Giang va do
ong Luong Thién Th dung tén quyén st dung dat, dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T xac nhén cung ngay 08/5/2017 vao trang 04 cua 12 giay
ching nhén quyén sir dung dat cua cac gidy chung nhan quyén st dung dat duoc
Uy ban nhan dan huyén T cép sé vao s6 H02675 ngay 09/5/2006, H02674 ngay
09/5/2006, H03588 ngay 14/5/2008, H03587 ngay 14/5/2008, H03586 ngay
14/5/2008, H02672 ngay 09/5/2006, H03582 ngay 14/5/2008, H03585 ngay
14/5/2008, H02671 ngay 09/5/2006, H03583 ngay 14/5/2008, H02670 ngay
09/5/2006 va H03584 ngay 14/5/2008 do ba Tran Ai L va 6ng Lé van T la chi cii
duogc cap va dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Huly 12 (muoi hai) viéc xac nhan chuyén nhuong cung ngay 26/7/2017 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T cho ba Phan Thi Kim H dugc ding
tén gidy ching nhan quyén su dung dat dbi voi 12 thira dat néu trén tai trang 04
cua 12 giay ching nhan quyén st dung dat duogc Uy ban nhan dan huyén T cép sb
vao sO0 HO02675 ngay 09/5/2006, H02674 ngay 09/5/2006, H03588 ngay
14/5/2008, H03587 ngay 14/5/2008, H03586 ngay 14/5/2008, H02672 ngay
09/5/2006, H03582 ngay 14/5/2008, H03585 ngay 14/5/2008, H02671 ngay
09/5/2006, H03583 ngay 14/5/2008, H02670 ngay 09/5/2006 va H03584 ngay
14/5/2008 do ba Tran Ai L va ong Lé van T 1a chu cii duoc cp va dimg tén trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

- Ghi nhan 6ng Luong Thién Th va ba Pham Thi T phai tra cho ba Phan Thi
Kim H sé tién 1a 938.000.000 dong va tra cho ong Nguyén vin Tr sb tién la
1.312.000.000 dong.

- Ba Phan Thi Kim H c6 nghia vu tra lai cho 6ng Luong Thién Th va ba Pham
Thi T 12 (muo1i hai) glay chirng nhan quyen sir dung dat ban chinh do 6ng Luong
Thién Th dung tén quyén st dung dét, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén T x4c nhan cung ngay 08/5/2017 vao trang 04 ctua 12 giay ching nhan
quyén str dung dit, ctia cac gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan
dan huyén T cap sb vao s6 H02675 ngay 09/5/2006, H02674 ngay 09/5/2006,
H03588 ngay 14/5/2008, H03587 ngay 14/5/2008, H03586 ngay 14/5/2008,
H02672 ngay 09/5/2006, H03582 ngay 14/5/2008, H03585 ngay 14/5/2008,
H02671 ngay 09/5/2006, H03583 ngay 14/5/2008, H02670 ngay 09/5/2006 va
H03584 ngay 14/5/2008 do ba Tran Ai L va 6ng Lé van T 1a chu cii duoc cép va
dung tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Thuc hién nghia vy giao tra tién va giao tra gidy chirng nhan quyén str dung
dat cing mot luc ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba Phan Thi Kim H, éng Nguyén Van Tr ¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu ong Luong Thién Th, ba Pham Thi T cham thuc hién nghia vu thi phai
chiu 13i theo murc 14i suat quy dinh khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan su.
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~ 2. Vigc thay dé)i,, ap dung bd sung hodc hity bo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 18/2018/QD-BPKCTT ngay 26/10/2018 cua Toa an nhan
dan huyén T s€ duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 137, 138 ctia B luat To
tung Dan su.

3. V& an phi:

Ba Phan Thi Kim H khong phai chiu én phi phuc tham, ba H phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham, ba H da nop tam rng an phi 300.000 dong
theo bién lai thu s6 19518 ngay 22/11/2018 cua Chi Cyc thi hanh an huyén T,
tinh Tién Giang dugc chuyén qua an phi xem nhu ba H ndp xong.

Ong Luong Ihién Th, ba Pham Thi T duogc nhan lai 600.000 d?)ng theo
cac bién lai thu s6: 18904 va 18905 ngay 19/10/2017 cua Chi Cyc thi hanh an
huyén T, tinh Tién Giang.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tgi TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND huyén T,

- CC THADS huyén T,

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Thi Kim Em



