TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 209/2023/DS-PT
Ngay: 28-02-2023

V/v: Tranh chép boi thuong thiét
hai do x4y dung nha lién ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh T
Cdc Tham phdn: 1. Ba Vii Thi Thu Huong

2. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Pd Tir Thanh Uyén - Thu ky Tda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong L&
Huynh Thién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phiic thAim cong khai vu an déan su thu Iy s6 29/2023/TLPT-DS
ngdy 12 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp boi thurong thiét hai do xdy
dung nha lién ké”.

Do ban an déan su so tham s 311/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cua Toa an
nhan dan quan A, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 398/2023/QP-PT ngay
08/02/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba PPHM, sinh nam 1974; (C6 mat)

Ho6 khau thuong tra: 62 NVT, phuong PK, Quin B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Dia chi lién hé: 68/23A TQK, phuong TP, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bi don:
2.1 Ong TAT, sinh nam 1958; (C6 mit)
2.2 Ba NTHN, sinh ndm 1960; (C6 don xin xét xir ving mdt)

_ Cung dia chi: 409/29 Nguyén Oanh, Phuong 17, quan GO Vép, Thanh phd
H6 Chi Minh.



3. Nguoi khang cao:
3.1 Ba bPHM — Nguyén don.
3.2 Ong TAT — Bi don.
NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung an so' tham:
Theo don khoi kién, ban tw khai, loi khai trong qua trinh 16 tung va tai
phién toa, nguyén don ba DPHM trinh bay:

Ba PPHM la chi s& hiru nha sb 67/2/12 Buong s 5, Phuong 17, quén A,
Thanh phé Ho Chi Minh thuge thira 667, to ban d6 s6 13 theo Glay ching nhén
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CS
04941 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO6 Chi Minh cap ngay
20/02/2017.

Vao khoang cudi thang 9/2019, ba DPHM thay thta dat lién ké nha ba
DPHM la thira dat s6 588 thudc to ban d6 sb 13 toa lac tai Puong s6 5, Phuong
17, quan A c6 d6 dat da va xay dung. Vao nhiing ngay 04, 05 thang 10/2019 trodi
mua. Khi troi mua thi birc tudng nha ba DPPHM giap voi thira dat 588 thudc to
ban d6 s6 13 bi thAm nudc. Pinh diém vao ngay 07/10/2019, 09/10/2019 va
ngay 10/10/2019, tir 1au 1 dén tang trét cta buc tuong lién ké thira dat 588 déu
bi thAm nudc nghiém trong, tham chi nudc chay ri ra.

Ba DPHM d4 nop don dén Uy ban nhan dan Phuong 17 va béo cho Thanh
tra xay dung Phuong 17 biét dé xu 1y va giai quyét. Tuy nhién sau khi xudng
kiém tra thuc té thi Thanh tra xdy dung Phuong 17, quan A c¢6 yéu cau chu so
hiru thira dat sé 558 giai quyét nhung ho tra 161 khi nao ho xdy dung xong thi
tuong nha ba DPPHM sé& khong thdm nudc. Ngay 11/10/2019, ba DPHM di ndp
don khiéu nai Phong Quan 1y d6 thi quin A vé thi cong gy thiét hai cho nha ba
DPHM thi duoc huéng dan nop don khoi kién ra Toa.

Ngay 18/10/2019, ba BDPHM khéi kién yéu cau budc ong TAT va ba
NTHN boi thuong cho ba BPHM s tién 200.000.000 dong do viéc thi cong xay
dung khong dam bdo an toan gay thi€t hai cho nha ba DPHM. Qua trinh gidi
quyét vu an, cin cu Ching thu glam dinh xay dung s6 200701511/HCM ngay
15/9/2020 cua Cong ty co phan glam dinh tham dinh Sai Gon thl ba DPPHM xac
nhan lai chi yéu cau 6ng TAT va ba NTHN boi thuong s6 tién 1a 21.509.000
ddng do viéc thi cong xay dung khong dam bao an toan gy thiét hai cho nha ba
DPHM. Yéu cau 6ng TAT va ba NTHN phai chiu chi phi xem xét tham dinh va
chi phi giam dinh. Ba BPPHM da ly hon nam 2004 nén tai san can nha tai dia chi
67/2/12 Puong sb 5, Phuong 17, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh 1 tai san
riéng cua ba DPPHM.

Ba DPHM khing dinh cac chung cir di duoc giao ndp, tiép cin, cong khai
trong qua trinh giai quyét vu an. Ngoai nhiing ching cr da thu thap tai ho so,
khoéng c6 chig ¢t nao khac dé cung cap cho Toa an.



Theo don khoi kién, ban tw khai, loi khai trong qua trinh 16 tung va tai
phién toa, bi don dng TAT trinh bay:

Nha 6ng TAT tai dia chi 67/2/8 Puong sb 5, Phuong 17, quin A, Thanh
phd H6 Chi Minh duoc khai cong xay dung vao ngay 20/9/2019. Khi ong TAT
thao d& cong trinh trén dat dé thi cong thi thiy c6 mot sb vi tri tudng nha ba
DPHM khong dugc to trat, chong thAm. Em 6ng TAT la 6ng NMH va kién trac
su co g01 cho ba bBPHM den dé phdi hop xur Iy nhung ba DPHM khong dén va
sau d6 gia dinh 6ng TAT tiép tuc xay du:ng Pong thoi ong TAT ciing dé nghi
Thanh tra xy dung moi ba BPHM va ong TAT cung lam viée dé giai quyét su
viéc nhu:ng ba DPHM van khong hop tac. Qua trinh xay dung ong TAT tuan thu
dung giay phép xay dung, khong gay sut lan bat dong san hen ké va bao dam an
toan xay dung. Pén nay ngodi nha da duoc hoan cong va cap gidy ching nhan
quyén s¢ hitu. Do d6 viéc Cong ty tham dinh két ludn nguyén nhan 1a do dng
TAT xay dung khong c6 bién phap che chan an toan lam anh hudng dén nha ba
PPHM la khong dung thyc té va phap ly. Ong TAT hoan toan bac bo yéu cau
khai kién ciia ba DPPHM. Ong TAT khang dinh do khéi cong vao thoi diém mua
mua, khi thdo d& kién triic va tién hanh xdy dyng lic troi mua nén viéc nha ba
DPHM bj tham udt 1a tat yéu khach quan. Ong TAT khong c6 nghia vu che chan
nudc mua cho nha ba PPHM dé khoi bi tham uét, do d6 cac 18i gay thiét hai 1a
khong phai do cong trinh nha dng TAT gy ra. Viéc nha ba DPHM bi thim
nude, 6ng TAT khong biét. Cho dén khi ba DPHM khai kién tai Toa an. Néu ba
DPHM lién hé v6i 6ng TAT va bao cho dng TAT biét, ma néu that sy nha ba
DPHM bi thim nuéc do cong trinh nha dng TAT thi dng TAT sin sang xur ly
ngay. Ong TAT khong dong ¥ voi két qua tai Ching thu giam dinh xay dyng s6
200701511/HCM ngay 15/9/2020 cua Cong ty co phan giam dinh Sai Gon
nhung khong c6 yéu cau co quan nao khac giam dinh lai.

Ong TAT khang dinh cac ching cir da dugc giao ndp, tiép can, cong khai
trong qué trinh gidi quyét vu an. Ngoai nhiing chiing cur da thu thap tai ho so,
khong c6 chung ctr nao khac dé cung cap cho Toa an.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba BPPHM trinh bay: Yéu cau dng TAT va ba NTHN boi
thuong s6 tién 21.509.000 dong do viéc thi cong xay dung khong dam bao an
toan gy thiét hai cho nha ba DPHM. Yéu cau dng TAT va ba NTHN phai chiu
chi phi xem xét tham dinh va chi phi giam dinh. Ba DPPHM trinh bay nhiing hinh
anh ba DPHM cung cip cho Tda vé qua trinh xay dung cin nha cua 6ng TAT ba
chi ang chimng cht khong nhé chinh xac nén ¢ thé ¢6 sy chénh 1éch ngay thang.
Thoi diém nha bi thAm nudc, nude chay vao nha, 1a hinh anh cdng trinh bén
canh xay dyng tang thtr 2. Trudc d6, c6 mua to thi nha ba DPPHM ciing chua bi
gi. Trudc khi 6ng TAT xay dyng nha thi ba DPPHM khong nhan duge bat ct lién
hé gi tir phia nha 6ng TAT dé ghi nhan hién trang nha truéc khi xay dung. Ba
DPHM khang dinh tir ngay 04/10/2019 dén ngay 10/10/2019 14 nha ba BPHM bj
tham dot tuong. Ngay 04/10/2019 dén 05/10/2019 thi hoi thAm chtr khong thadm
nhiéu. Pinh diém ngay 06/10/2019 dén ngay 10/10/2019 do troi mua 16n nén
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nha ba DPHM thdm nudc, nudc chay vo nha rat nhidu. Ngay 07/10/2019, khi
mua 16n nha bj thim dot nhiéu thi ba PPHM béo ¢6 Thanh tra Phuong xubng
lam viéc. Ngay 10/10/2019, Thanh tra Phuong c6 xudng lam viéc va xac nhan
nha ba BPPHM bi tat nudc va c¢d goi cho ba BPPHM bao 1a bén nha bén canh sé&
tién hanh khéc phuc. Tir ngay 10/10/2019 nha ba DPHM khong bi thdm nita. Do
cho doi bén 6ng TAT khéc phuc nhung khong thiy nén ba DPPHM mdi khai kién
ra Toa. Dinh diém nha ba DPHM bj thAm dot 1a ngay 07/10/2019 ba BPHM
khong lién hé bao cho bén nha 6ng TAT biét vi trudc d6 khoang ngay 20-
22/9/2019, ba BPHM khong nhéd chinh xac, ¢6 mot nguoi goi dién cho ba
DPHM noi 12 ba DPHM x4y dung lan dat ho, yéu cau thdo d& néu khong ho s&
dap bo, néi chuyén giong rat kho chiu, 16n tiéng. Do ba PPHM ciing ¢6 nhiéu
nha cho thué nén ltc do ciing khong xac dinh dugc 1a nha nao nhung vi nguoi
goi dién thoai co thai d6 hdng hach nén ba DPPHM co6 néi néu dap bo thi ba
DPHM sg di kién. Sau d6, ba PPHM xac dinh duoc 1a can nha dang xay ké nha
ba DPHM ¢ dia chi 67/2/12 Puodng sé 5, Phuong 17, quan A, Thanh ph6é Ho Chi
Minh. Ba DPPHM c6 goi hoi nguoi thau xdy dung da xay dung cin nha nay cia
ba DPHM thi dugc biét khi xay dung cin nha ndy, ho ¢ xdy mot birc tudng bén
canh dé khi nha bén canh ho xay thi phai xay tuong riéng chit khong dugc chung
tuong voi nha ba PPHM, néu dap bo tuong d6 thi khong anh hudng gi dén nha
ba DPPHM nén ba DPHM ciing khong lién hé gi cho dén khi ngudi thué nha bao
cho ba DPHM biét 1a nha ba DPHM bi tham dot rat nhiéu. Trude d6 ba PPHM
cho thué cin nha nay ca nam khong bi tham nuéc gi du troi ¢6 mua 16n nhung
dén khi nha 6ng TAT x4y dung thi bi thim dot rat nhiéu. Ba PPHM cho rang do
thai do héng hach, c6 nhing 15i 1& thiéu hop tac cta bén nha 6ng TAT nén khi
xay ra tham dot ba khong bao cho bén nha 6ng TAT ma bao cho chinh quyén
dia phuong nho giai quyét, sau d6 thi dugc hudng dan khoi kién ra Toa. Trong
qua trinh giai quyét vu an, ba DPPHM ciing da c6 thién chi chap nhan chiu s tién
tham dinh 1a 10.000.000d6ng va chi phi xem xét tham dinh tai chd la
2.000.000dong, chi yéu cau 6ng TAT va bd NTHN boi thuong so tién
21.509. OOOdong nhung 0ng TAT khong dong y. Do d6, ba BPHM Van gitr
nguyén yéu cau khoi kién yéu cau 6ng TAT va ba NTHN boi thuong so tién 1a
21.509.000 dong do viéc thi cong xay dung khong dam bao an toan gy thiét hai
cho nha ba BPHM. Yéu cau 6ng TAT va ba NTHN phai chiu chi phi xem xét
tham dinh va chi phi giam dinh.

Bi don 6ng TAT trinh bay: Ong TAT vén giit nguyén ¥ kién khong chip
nhan yéu cau khai kién cua ba DPPHM. Ngay 20/9/2019, 6ng TAT khdi cong xay
dung cin nha dia chi 67/2/8 Puong s 5, Phuong 17, quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh, thira dat s6 588, t& ban dd sé 13. Trudc khi khoi cong xay dung cin nha
thi 6ng TAT khong c6 moi ba DPPHM dé ghi nhan hién trang cin nha cta nha ba
PPHM. Khi tién hanh thio d& dé xay nha thi 6ng TAT thdy nha ba DPPHM c6
nhiéu chd tuong khong cé to trat thi em dng TAT la 6ng NMH va kién trac su
V6 Ngoc Nhét c6 goi cho ba PPHM dén dé phéi hop xir 1y nhung ba BPHM
khong dén va sau d6 gia dinh 6ng TAT tiép tuc xay dung. Viéc nha ba DPHM bi
thAm nuéc 6ng TAT khong biét. Ba PPHM cung cip hinh anh ngay 30/9/2019



dang lam moéng ma 11/10/2019 da 1én duoc tang 2 1a khong thé lam dugc diéu
d6, khong ¢ co so. Ching thu thim dinh dng TAT cho rang khong thuyét phuc
va khéng cH co s& Vi su viée xay ra ca ndm moi tién hanh thdm dinh 13 khong
chinh xac, ly do néu trong thAm dinh thu cling khong 1o rang. Ong TAT béc bo
hoan toan két qua tham dinh ctuia Cong ty c6 phan glam dinh Sai Gon va yéu cau
khai kién cua ba PPHM. Ong TAT khong c6 yéu cau don vi nao khac thyc hién
viéc giam dinh lai. Ngoai ra, 6ng TAT khong yéu cau dua don vi thau thi cong
cin nha ctua 6ng TAT vo tham gia t6 tung va khong xem xét trach nhiém cua
don vi thau thi cong Nhiing thiét hai lién quan dén cong trinh xay dung nha ong
TAT néu ding thi 6ng TAT sé& chiu hoan toan trach nhiém va khong yéu cau
don vi thau thi cong lién d6i chiu trach nhiém.

Toa so thAm da giai thich cho 6ng TAT va bd NTHN thudc trudng hop
dugc mién ndp ti€n an phi qui dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 va 6ng TAT, ba NTHN phai lam don
yéu cau dugc mién an phi theo quy dinh. Ong TAT dé duoc nghe giai thich va
khong co6 y kién gi, 6ng khong lam don ma khi nao c6 phan quyét cua Toa &n thi
ong maéi lam don.

Bi don ba NTHN trinh bay: Toa én da tién hanh triéu tap hop 18, tong dat
cac van ban to tung cho ba NTHN, ba NTHN c6 don xin xét x{r vang mat va
trinh bay déng ¥ v6i ¥ kién cua bi don 6ng TAT, khong dong ¥ toan bd yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Tai Bin 4n dén sy so thim sb 311/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 ciia Toa
an nhan dan quin A, Thanh pho Ho6 Chi Minh da tuyén:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khsi kién cua ba DPHM yéu cau hoi
thuong thiét hai do xay dung nha lien ké.

Buoc ong TAT va ba NTHN lién déi trach nhiém bdi thuong cho ba
DPHM s6 tien 17.207.200d (Bang chir: Muoi bay tri¢u hai tram 1¢ bay nghin hai
tram dong).

2. V& chi phi giam dinh va xem xét tham dinh tai chd: Bugc dng TAT va ba
NTHN lién déi trach nhiém hoan tra cho ba DPHM s6 tién chi phi giam dinh va
xem xet, tham dinh tai cho la: 9.600.000dong (Bang chir: Chin trigu sdu tram
nghin dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong TAT va ba NTHN c6 trach nhiém lién d6i nop an phi dan sy so tham
1a 860.360d (Bang chit: Tam tram sau muoi nghin ba trim sau muoi dong).

Ba DPHM phai chiu &n phi dan su so tham 1a: 300.000d6ng (Bang chit: Ba
tram nghin dong). Pugc khau trir vao tién tam ung an phi da nop 1a 5.000.000d
theo bién lai thu s6 AA/2019/0001968 ngay 06 thang 11 ndm 2019 ciia Chi Cuc
Thi hanh an dan su quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba BPHM dugc nhan lai
s tién 4.700.000d (Bang chit: Bén triéu bay tram nghin dong).



Ngoai ra, ban an so tham coOn tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyen khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/9/2022, ba PPHM la nguyén don c6 don khang cdo mot phan ban
an dan su so tham.

Ngay 27/9/2022, 6ng TAT la bi don c6 don khang cao toan b ban an dan
su so tham.

Tai phién toa phic tham:
Ba DPHM trinh bay noi dung khang cdo, can cu cua viéc khang cao:

Theo quy dinh thi khi 6ng TAT, ba NTHN lam don xin cap gidy phép xay
dung thi 6ng TAT, ba NTHN chi 1am don cam két viéc xay dung khdng thiét hai
va anh huong ddi véi cac nha lién ké. Viéc cam két chi tir mot phia cua 6ng
TAT, ba NTHN ma khong c6 y kién cta cac chu nha lién ké.

Ngay sau khi nha ba xay ra su ¢b va bi thiét hai, ba da truc tiép lién hé véi
cac co quan chirc niang dé bao va yéu cau giai quyét nén ba khdng co 16i khi
thiét hai xay ra ma 156i hoan toan tir phia 6ng TAT, ba NTHN.

Do d6, ba dé nghi Toa &n cap phdc tham stra mot phan ban an so tham lién
quan dén viéc ba phai chiu 20% thiét hai va chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua ba; budc 6ng TAT, ba NTHN phai lién déi chiu trach nhiém bdi thuong toan
bo thiét hai cho ba theo Chung thu Giam dinh xay dyng s6 200701511/HCM
ngay 15/9/2020 cia Cong ty c6 phan giam dinh tham dinh Sai Gon.

Ong TAT trinh bay néi dung khdng cdo, cin cit ciia viéc khdng céo:

Theo Chimg thu Giam dinh x4y dung s6 200701511/HCM ngay 15/9/2020
ctia Cong ty c¢b phan giam dinh thim dinh Sai Gon di dan chtng 6ng xay dung
cong trinh khong dam bao an toan gay thiét hai cho nha ba DPPHM. Pay 1a két
luan khong khach quan, khong c6 co so va khong ding voi thyuc té vu viée. Boi
18, tir thoi diém thdm tuong nha ba DPHM dén khi cong ty thuc hién viéc giam
dinh 13 gan tron 01 ndm (tir thang 10/2019 dén thang 9/2020) va trong qué trinh
giam dinh thi phia cong ty khong xem xét cac chig cur 1a hinh anh do 6ng chup
lai hién truong nha cua ba DPPHM trudce khi 6ng xay dung cong trinh. Mt khac,
cong ty khong xac dinh dugc nguyén nhan cy thé, tac nhan cu thé gay ra ma chi
nhan xét chung chung.

Trong qua trinh Xéy dung, 6ng da yéu cau don vi thi cong che chan cong
trinh, khong lam roi vai vat liéu xay dung, dam bao cac bién phap an toan khi
xay dung, cu thé 14 qua céc bién ban kiém tra cia Thanh tra phudng, quan déu
thé hién noi dung cong trinh xay dung nha cta 6ng khong vi pham céc quy dinh
tai Nghi dinh s 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017.

Viéc Toa an cip so tham vién dan Diéu 111 Luat xay dung 2014, Diéu 174
Bo luat Dan su 2015; khoan 1,2 Piéu 8 Thong tu 05/2015/TT-BXD ngay
30/10/2015 ctia BO Xay dung va Vién kiém sat chi néu ra co sé phap 1y 1a Diéu
605 B luat Dan sy 2015 dé xac dinh ong la nguodi cé trach nhiém boi thuong
thiét hai cho nguyén don 1a khong ding véi thuc té xay ra. Bai vi trude khi xay
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dung cong trinh, 6ng di phat hién nhiéu mang tudng ctua nha ba DPPHM chua
duoc to, trac, chéng thdm, c6 mot sd vira bé tong 5 phﬁn moéng nha ba PPHM
tran qua phan dat cia 6ng (c6 anh chup hién trang). Khi d6, em trai 6ng 1a NMH
da goi dién bao cho ba PPHM va yéu cau ba DPPHM dén xac nhan hién trang
nhung ba PPHM khong dén. Sau d6, ong c¢6 nhd Thanh tra xdy dung quin A
xubng nha ba DPHM dé 1am viéc tryc tiép nhung ba DPHM khong dén. Diéu
nay ching té 6ng c6 thong bao cho ba DPPHM trudce khi xay dung cong trinh
chtr khong phai 13 khong thong bao nhu Toa an cap so tham da nhan dinh.

Nha ba DPHM bi thAm tuong 1a do giai doan do troi mua 16n va lién tuc
nhung nha ba PPHM lai khong chéng thdm va c6 mét sd vj tri tuong chua duogc
to trat. Nhu vay, viéc tuong nha ba BPPHM bi thdm nudce 1a do nguyén nhan
khach quan 13 thoi tiét. Phap luat ciing khong quy dinh viéc phai che chan mua
cho cong trinh xay dung lién ké khi xdy dung cong trinh ciia 6ng. Trong qua
trinh x4y dung, 6ng di chdp hanh theo ding gidy phép xay dung va cac quy
dinh tai Thong tu 15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctia B Xay dung nén ong
khong hoan toan khong c6 18i va khong ¢ trach nhiém bdi thuong thiét hai viéc
tuong nha ba DPPHM bi thim nudc.

Do d6, ong dé nghi Toa an cap phuc tham hiy ban an dan sy so tham sé
311/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cua Toa an nhan dan quan A, Thanh pho Hb
Chi Minh.

Nguyén don khéng rat yéu cau khai kién, ngudi khang céo giir nguyén yéu
cau khang céo.

Cac duong su khong c6 phuong an hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay y kién
vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn dan sy & giai doan
phiic tham nhu sau:

Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién ding cac quy dinh caa Bo luat TS
tung dan sy, cac duong su chap hanh dang phap luat.

Vé hinh thirc: Pon khang céo cia ba DPPHM va ong TAT l1am trong thoi
han luat dinh, hop I¢.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 01 Diéu 308 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015 tuyén xir: Khong chap nhan phan khang céo cua ba
PPHM, 6ng TAT va giit nguyén ban an dan sy so tham sé 311/2022/DS-ST
ngay 13/9/2022 cua Toa an nhan dan quan A theo noi dung phét biéu tai phién
tda phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:



[1.1] Don khang cédo cua ba DPHM va 6ng TAT lam trong thoi han luat
dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[1.2] Vé su Véng mat cua cac duong su:

Bi don ba NTHN co don yéu cau xin xét xir vang mit. Do vay, Hoi dér}g
xét xu tién hanh >§ét xtr vang mat ba NTHN theo quy dinh tai Biéu 227, Diéu
228 cua B4 luat To6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung khang céo cua ba DPHM, 6ng TAT:

[2.1] Theo Chung thu Giam dinh xdy dung s6 200701511/HCM ngay
15/9/2020 cua Cong ty co phan giam dinh tham dinh Sai Gon (SAGONAP) két
luén nguyén nhan gay tén that tuong bi 6 mdbc, bong tréc son nha sd 67/2/12
DBuong s6 15, Phuong 17, quan A, Thanh phd HO Chi Minh nhu sau: “Theo tlm
hiéu hoé so tai liéu, 101 khai, cdc thong tin thu thdp lién quan va khao sdt thuc té
tai khu vuee xung quanh nha sé 67/2/12 Puong sé 05, Phuwong 17, quan A, Thanh
phé Hé Chi Minh, cong trinh dwoc xdy dung trén nén dat én dinh. Trong khu
viee nay khéng cé bién déng vé dia chdt. Cho dén thoi diém nam 2020 nha giap
ranh lién ké nha sé 67/2/12 Pwong s6 5, Phuwong 17, qudn A, Thanh phé Ho6 Chi
Minh thi cong xdy dung khong dam bao ky thudt, khong co bi¢n phap an toan
nhw che chan cho céng trinh lién ké, né lam anh hwong truc tiép dén twong nha
gidp ranh lién ké nha sé 67/2/12 Puong s6 5, Phwong 17, qudn A, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, dan dén nhitng ton that hw hong twong nhw da mé td & trén.
Nguyén nhén trén da lam dnh hwong trye tiép dén nha sé 67/2/12 Puong sé 5,
Phuwong 17, qudn A, Thanh phoé Ho Chi Minh, lam ton thdt hw hong twong bi 6
méc, bong troc son”.

Nhu vay, theo két ludn trén thi nguyén nhan gy ton that hu hong tudng bi
6 mbc, bong troc son nha s6 67/2/12 1a do khi thi cong xay dung nha giap ranh
lién ké nha s6 67/2/12 khong dam bao k¥ thuat, khong c6 bién phép an toan nhur
che chan cho cong trinh lién ké.

[2.2] Tai khoan 2 Piéu 111 cta Luat Xay dung 2014 quy dinh vé yéu cau
dbi véi thi cong xay dung cong trinh nhu sau: “Bdo dam an toan cho cong trinh
xay dung, Nnguor, thiét bi thi cong, cong trinh ngam va cdc cong trinh lién ke co
bién phap can thiét han ché thiét hai vé nguoi va tai san khi xay ra su co gay
mdt an t0AN trong qud trinh thi céng xdy dung”.

Tai khoan 1, khoan 2 Diéu 8 cua Thong tu s6 05/2015/TT-BXD ngay
30/10/2015 ctua Bo Xay dung quy dinh vé& quan 1y chat luong xay dung va bao
tri nha & riéng 1¢ thi:

“...1. Trudc khi thi cong xdy dung, chu nha chu dong lién hé voi cac chu
S0 hitu hodc nguoi qudn Iy, stk dung cong trinh lién ké, lan cdn dé kiém tra hién
trang va ghi nhdn cdc khuyét tdt cia cong trinh lién ké, lan cdn (néu c6). Chii s¢
hitu hodc nguoi quan Iy, sir dung cong trinh lién ké, lan cdn c6 trach nhiém phéi
hop voi chi nha dé kiém tra, ghi nhdn hién trang céng trinh lam can cir gidi
quyét cac tranh chdp (néu co).



2. Trong qua trinh thi cong xdy du"ng, néu cong trinh lién ké, lin cdn c6
dau hiéu bi l0n, nit, tham, dét hodc c6 nguy co sdp dé do anh huong cia viéc
Xay dung nha ¢ gdy ra, chii nha phai phoi hop voi chi so hitu hoac nguoi quan
Iy, sur dung cong trinh lien ké, ldn cdn dé kiém tra, xdc dinh nguyen nhdn va
thong nhat bién phdp khdc phuc. Truong hop cdc bén khong thong nhat thi
tranh chdp phat sinh dwoc gidi quyét theo quy dinh cia phdp ludt...

Theo cac quy dinh phap luat néu trén thi trude khi thi cong xay dung ong
TAT, ba NTHN phai chu dong lién h¢ véi ba DPHM dé ghi nhén cac khuyét tat
ctia cong trinh lién ké; trong qua trinh thi cong xay dung néu c6 dau hiéu lin,
nat, thAm dot phai phéi hop véi chi s¢ hitu cia cong trinh lién ké dé xac dinh
nguyén nhan va thong nhat bién phap khic phuc. Mic du phap luat quy dinh o
vé nghia vu ctia dng TAT, ba NTHN nhung 6ng TAT, ba NTHN di khéng thuc
hién dung, khong ton trong quy tic xay dung theo quy dinh tai Diéu 174 cua Bo
luat Dan su nam 2015. Do d6, 6ng TAT, ba NTHN phai c6 nghia vu bdi thuong
thi¢t hai theo quy dinh tai Diéu 605 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.3] Xét khang céo ctia ba DPPHM cho rang thiét hai xay ra 1a do 16i hoan
toan tir phia dng TAT, ba NTHN; Hoi dong xét xir nhan thay: Ba DPPHM xac
nhan tr ngdy 04/10/2019 dén ngay 10/10/2019 nha ba PPHM bj tham tuong,
dinh diém 13 ngay 07/10/2019 nhung vi trudc d6 c6 ngudi nha bén nha ong TAT
goi dién thai do, 16i 18 hong hach, tham chi de doa nén ba PPHM khong mudn
bao cho 6ng TAT biét ma nho chinh quyén can thiép din dén nha ba DPPHM tiép
tuc bi tham dot tir ngay 07/10/2019 dén ngay 10/10/2019. L& ra khi bat dau xay
ra thiét hai, néu phla ba DPHM cung phdi hop va thong béao cho phia phia dng
TAT, ba NTHN biét dé cac bén dua ra phuong an khac phuc thi s& giam thiéu
t6i da thiét hai xdy ra. Mat khac, phap luat cling quy dinh 16 chu so cong trinh
lién ké 1a ba PPHM ciing c6 trach nhiém phdi hop voi chu nha dé kiém tra, ghi
nhén hién trang cong trinh lam can cir giai quyét cac tranh chap (neu cO) nhung
ba DPHM khong ph01 hop thuc hién. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh ba
DPHM c6 mot phan 161 va chiu thiét hai 1a 20% chi phi khac phuc, stra chira nha
vé6i s6 tién 4.301.800 dong va dng TAT, ba NTHN chiu 80% chi phi khic phuc,
stra chita nha sd voi so tién 17.207.200 dong 1a c6 co so.

[2.4] Xét khang cdo cua 6ng TAT cho rang két luan tai Chimg thu Giam
dinh xay dung s6 200701511/HCM ngay 15/9/2020 cua Cong ty cd phan giam
dinh tham dinh Sai Gon (SAGONAP) vé nguyén nhan gy ton that tuong bi 6
mdc, bong troc son nha sé 67/2/12 Puong sb 15, Phuong 17, quan A, Thanh ph
H6 Chi Minh 1a khong khach quan, khong dung véi thuc té va 6ng TAT khdng
ddéng ¥ voi két luan nay. Hoi dong xét xir nhan thiy két luan giam dinh trén
dugc thuc hién bdi co quan chuyén moén vé giam dinh va tai bién ban lam vi¢c
ngay 02/11/2020 thi Toa an cap so tham ciing da thong bao, gidi thich cho ong
TAT vé két qua cua Chung thu glam dinh xay dung s 200701511/ HCM, éng
TAT khong dong ¥ v6i két qua giam dinh nhung ciing khong yéu cau co quan
chtrc nao khac dé giam dinh lai. Do d6, Toa an cap so tham cin ctr vao két luan
qua giam dinh theo Chung thu Gidam dinh xiy dung sé 200701511/HCM ngay



15/9/2020 ciia Cong ty cO phan gidm dinh tham dinh Sai Gon lam co s¢ giai
quyeét vu an la ¢o6 can cr, khang cao cua 6ng TAT 1a khong cé co so.

[2.5] Ttr nhimg 1y 1€ da vién dan, Hoi dong xét xu khong chap nhan khang
cao cua ba bPHM, ong TAT, d¢ nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh phu hop nén chap nhan va gitr nguyén ban an so tham theo hudng
phan tich trén.

[3] Vé 4n phi phic thim: Do gii nguyén ban an so thAm nén ba bPHM,
ong TAT phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148
B0 luat To tung dan sy nam 2015. Tuy nhjén, ong TAT la ngudi cao tudi va co
don xin mi€n ndp tién an phi nén dugc mi€n ndp an phi theo quy dinh cia phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung déan sy 2015;

‘ Can ctr lghoén 6 Diéu 26; diém a khoan 1‘Diéu 35; Qiém a khoé}n 1 Piéu 39;
biéu 14‘4, Diéu 147; biéu 157; biéu 158; Dicu 1‘61; biéu 162; Di’éu 227; biéu
228; Dbiéu 264; Dicu 266; Biéu 271; khoan 1 Di€u 273 B¢ luat t6 tung dan su
nam 2015;

Can ct Dicu 174, Diéu 357, Diéu 468, Dicu 585, Diéu 589, Dicu 605 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can c1'1; khoéan 2 Piéu 111 caa Luét xay dung ndm 2014; khoan 1, 2 Piéu 8
Thong tu s6 05/2015/TT- BXD ngay 30/10/2015 cua Bo xay dung quy dinh veé
quan ly chat lugng xay dung va bao tri nha ¢ riéng l¢;

Can ctr Luat phi va 18 phi naim 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Can ct Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da duoc stra doi, bod sung nam
2014);

Khong chap nhan khang céo cia ba PPHM — nguyén don.

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng TAT — bi don.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 311/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cta
Toa an nhan dan quan A, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba DPHM yéu cau boi
thuong thiét hai do xay dung nha lién ke.

Buoc 6ng TAT va ba NTHN lién doi trach nhiém boi thuong cho ba
DPHM so6 tien 17.207.200 (Muoi bay tri¢u hai tram 1¢ bay nghin hai tram) dong.

2. V& chi phi giam dinh va xem xét tham dinh tai chd: Buoc 6ng TAT va ba
NTHN lién d6i trach nhiém hoan tra cho ba PPHM so tien chi phi gidm dinh va
xem xét, tham dinh tai cho 1a 9.600.000 (Chin triéu sau tram nghin) dong.
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Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

3. V& an phi:
3.1. An phi dan su so tham:

Ong TAT va ba NTHN c6 trach nhiém lién d6i nop &n phi dan sy so tham
la 860.360 (Tam tram sau muoi nghin ba tram sau muoi) dong.

Ba DPHM chiju an phi dan sy so tham Ia 300.000 (Ba trim nghin) dong.
Pugc khau trir vao tién tam tng 4n phi d3 nop 1a 5.000.000 dong theo bién lai thu
s6 AA/2019/0001968 ngay 06 thang 11 nam 2019 ctia Chi Cyc Thi hanh an dan
su quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba BPHM duoc nhan lai sé tién 4.700.000
(Bon triéu bay trim nghin) dong.

3.2. An phi déan sy phiic thim:

Ba DPHM chiu &n phi dan sy phtc tham I1a 300.000 (Ba traim nghin) dong.
Puoc khau trir vao tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu
s6 AA/2022/0011785 ngay 19 thang 10 nam 2022 caa Chi Cuc Thi hanh an dan
sy quan A, Thanh ph HO Chi Minh. Ba DPHM da ndp du an phi dan sy phc
tham.

Ong TAT dugc mién nop an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy 2008 (d3 duoc stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duge thi
hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n
dan su 2008 (da duogc stra doi, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat Thi hanh &an dan su 2008 (da duoc stra
d6i, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén A (TP.HCM);

- Cyc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS quan A (TP.HCM);

- Cac dg:ong sur;

- Luu ho so. (20) Lai Huynh Tu
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