TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 189/2021/DS-ST
Ngay: 29-11-2021
Vv tranh chap hop dong dit coc vé
mua ban cin ho.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan héi dong xét xi# se tham gom co:
Tham phan - Chu tea phién toa: Ba Bui Thi T6 Nhan.
Hogi tham nhan dan: 1/ Ba Ho6 Thi Lé Thu
2/ Ong Huynh Cong Nhan

_ - Thurky phién toa: Ba Tran Thi Thanh - Thu ky Toa &4n nhan dan Quan 7, Thanh
pho Ho6 Chi Minh,

- Kiém sét vién Vign kiém sat nhan dan Qudn 7 tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Hong Gam - Kiém séat vién.

Trong cac ngay 26 va 29 thang 11 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 441/2020/TLST-DS
ngay 01 thang 12 nam 2020 Vé viéc “Tranh chap hop ddng dat coc vé mua ban can ho”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 140/2021/QDXXST-DS ngay 26 thang 10
nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Kiéu H, sinh nam 1968; Dia chi thuong trd: 17 Phé
Hué, phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don: Ong Cao Ngoc S, sinh nam 1989
(cO mat).

Dia chi lién hé: S6 b, Phuong V, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy uy
quyén ngay 17/7/2018; Sé coéng ching: 03377.2018/GUQ, quyén sb: 03 TP/CC-
SCC/HBGD cua Vin phong cong chitng N, Thanh phé Ha Noi).

Bi don: Cong ty c6 phan dau tu xay dung V

Pia chi tru s chinh: Buong A, khu dan cu T, ap 4B, xa B, huyén B, Thanh phb
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Si T - Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Tran Thai Thién Q, sinh nam 1992 (ving mat).

Ba Phan Thi H, sinh nam 1991 (cé mat)

Dia chi lién hé: Khu N B L GL, dudng nhanh cau T, phuong T, Quan V, Thanh
phé H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén s6 2020/VGL/GUQ ngay 15/01/2020 cua Cong
ty ¢6 phan dau tu xay dung V).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don:

Luat su Té Hong D, Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (cé mait).

Lu4t su Nguyén D4 Thiy D, DBoan lut su Thanh phd Ha Nai (c6 mat).
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(Cong ty luat TNHH Ngan hang - Chang khoan- Dau tu)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/7/2018 nguyén don ba Nguyén Kiéu H va tai liéu
chung ¢t trong hd so, tai phién toa, noi dung vu &n thé hién:

Ngay 30/6/2016 nguyén don ba Nguyén Kiéu H véi bj don Cong ty ¢ phan dau
tu xay dung V (sau day goi tic 1a cong ty V) ky Hop dong dit coc “vé viéc dit coc dé
ky hop ddng mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai” s6: 256/HPPC/VGL/DLGL
(sau day goi tat 12 Hop dong), dé mua can ho hinh thanh trong twong lai ¢ ma s B-
19-02 tai Du &n G, dudng Cau T, phudng T, Quan V, Thanh phé H4 Chi Minh. Ba H
d4 tra cho cong ty V s tién 317.442.618 ddng, theo Gidy xac nhan ngay 30/6/2016,
Phiéu thu ngay 29/6/2016, va Gidy xac nhan ngay 25/11/2016 cua cong ty V. Theo
Diéu 4 cua Hop ddng thoi han ky két hop ddng mua ban can ho 1a 10 thang ké tir ngay
30/6/2016, c6 thé gia han nhung khdng quéa 03 thang, tic dén ngay 30/4/2017 1a phai
ky hop ddong mua ban. Ngay 05/7/2018 ba H gui van ban dé nghi cong ty V phai ky
hop dong mua ban can ho véi ba H hoic phai tra lai tién coc va boi thuong tién coc va
tra 161 cho ba H trudc ngay 10/7/2018. Tuy nhién céng ty V khong thuc hién cac yéu
cau ciia ba H cho dén ngay 24/7/2018, tinh tir ngay nguyén don lam don khoi kién
(ngay 23/7/2018) da hon 24 thang cong ty V van chua ky Hop dong Nay nguyen don
yéu cau cdng ty V hoan tra sb tién dit coc 1a 317.442.618 dong, thanh toan sb tién
tuong duong vai khoan tién da dat coc 1a 317.442.618 ddng, thanh toan sé tién phat do
vi pham hop dong theo diém a khoan 7.2 biéu 7 cua Hop dong véi mic phat bang
0,05%/ngay nhan véi sé tién nguyén don da thanh toan cho bi don nhan vai sé ngay
cham ky hop ¢6ng mua béan can ho tinh cho dén ngay ban an, quyét dinh caa Toa an c6
hiéu luc phap luat. Tam tinh dén ngay 24/9/2020 thoi gian cham ky hop dong la 31
thang (bi don phai ky hop dong mua ban can ho trong thoi han 10 thang ké tir ngay
30/6/2016 dén ngay 30/4/2017). Thoi gian cham ky hop dong mua ban can hg dugc
tinh tir ngay 01/5/2017 tam tinh dén 24/9/2020 14 1.242 ngay. Mc tinh cu thé nhu sau:
317.442.618 ddng x 0,05% x 1.242 ngay = 197.131.866 dong va tiép tuc tinh 14i cho
dén thoi diém xét xur so tham. Téng sé tién 12 197.131.866 dong.

Dai dién bi don trinh bay: Céng ty V thira nhan ngay 30/6/2016 c6 ky vai ba H
Hop dong dit coc sb: 256/HPDC/VGL/DLGL “Ve viéc dat coc dé ky hop déng mua
ban can ho hinh thanh trong tuong lai” ¢ ma s6 B-19-02 tai Dy 4n G, duong Cau T,
phuong T, Quan V, Thanh phd HS Chi Minh. Theo Gidy xac nhan ngay 30/6/2016,
Phiéu thu ngay 29/6/2016, va Giay xac nhan ngay 25/11/2016 cua cong ty V thi ba H
d4 nop sb tién 317.442.618 dong. Viéc cong ty V chua ky dugc hop dong mua béan can
ho cho ba H 1a do yéu t6 khach quan, bat kha khang quy dinh tai khoan 9.1 Biéu 9 cua
Hop ddng. Trong Hop ddng khong quy dinh vé phat coc, cong ty V va ba H chua ky
hop ddng mua ban cha khéng phai don phuong chdm dut hop dong dit coc. Do d6
cong ty V dé nghi ba H thoa thuan theo mét trong hai phuong én sau:

Hai bén tién hanh thanh 1y hop ddng dat coc, cong ty V tra lai sd tién
317.442.618 dong va tra phan lai suat 0,05%/ngay tinh tir ngay cham ky hop déng mua
ban dén ngay 18/6/2019 la ngay phét hanh Thong bao s6 34/VGL-VP. Trudng hop ba
H mudn tiép tuc hop ddng thi thuc hién ky phu luc hop déng gia han thai gian ky hop
ddng mua ban theo thong bao chinh thicc s6 29/VGL-VP ngay 25/12/2020 vé viéc
théng tin, qua trinh thuc hién du an Trung tdm thuong mai dich vu va can ho cao cép
Sunshine Apartment.
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Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don dng Cao Ngoc S yéu cau bi don thuc
hién 3 yéu cau sau:

Tra sé tién dat coc 1a 317.442.618 dong cho nguyén don;

Thanh toan thém cho nguyén don sé tién tuong duong véi khoan tién dat coc 13
317.442.618 dong;

Thanh toan sé tién phat do vi pham hop dong la 0,05%/ngay nhan vai s6 tién dit
coc, nhan vai s6 ngay cham ky hop dong mua béan can ho tinh dén ngay hom nay (thoi
gian chdm ky hop d6éng mua béan can ho tinh tir ngay 01/5/2017 dén ngay 26/11/2021)
la 317. 442 618 dong x 0,05% x 1.670 ngay = 265.064.586 dong. Tong sé tién nguyén
don yéu cau bj don phai tra 12 899.949.822 dong.

Dai dién bi don ba Phan Thi H trinh bay:

Bi don d6ng ¥ mot phan yéu cau caia nguyén don, tra lai tién coc la 317.442.618
ddng cho ba H, déng y tra mot phan tién 14i cho ba H ké tir ngay 30/7/2017 dén ngay
cong ty V ra théng bao s 34/VGL-VP ngay 18/6/2019 la 688 ngay nhan véi 0,05% la
109.200.261 ddng, tong so tién bi don s& tra cho nguyén don la 426.642.879 dong
(317.442.618 ddng x 0,05% x 688 ngay).

Tranh luan:

Pai dién nguyén don éng Cao Ngoc S trinh bay tranh luan: Gitra nguyén don va
bi don khdng cd thoa thuan gia han hop ddng nén thoi han cubi cing ky hop dong Ia
10 thang chir khong phai 1a 13 thang, tinh tir ngay 30/6/2016 déng 30/4/2017, nén thoi
gian vi pham hop dong tinh tir ngay ngay 01/5/2017 dén ngay hém nay, tong sé tién la
899.949.822 dong. Can cu khoan 3.2 cia Hop dong thi muc dich ky hop ddng dit coc
la dé giao két ky hop dong mua ban can ho, can cu Diéu 4, diém ¢, khoan 5 Diéu 5 cua
Hop ddng thi bi don vi pham nghia vu théng béo. Theo Diéu 358 B luat dan sy nam
2005 thi bén cham thuc hién nghia vu phai théng bao ngay cho bén kia nhung bi don
khéng théng bao ngay cho nguyén don ma dé dén 18/6/2019 méi thong béo cho
nguyén don 1a qué lau. Bi don 1a nguoi soan thao hop dong, y do cua bi don 1a khdng
tir chdi ky két hop dong, khong don phuong cham dut hop dong thi nguyén don cho
dén khi ndo, bi don dd khong hanh dong. Bi don cho rang vi sy kién bat kha khéng
nhung toi cho 1a khdng c6 co so vi chinh sach phép luat 1a nhat quéan - khong thay doi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay tranh luan:

Diéu 4.1 Hop ddng khéng ¢ tir ndo 1a “thoa thuan gia han hop dong”, nén duoc
hiéu gia han Ia 10 thang nhung khong ky dugc Hop dong thi s& tu dong gia han thém 3
thang nira, thoi han téi da la 13 thang. Pai dién nguyén don cin ci Piéu 358 Bo luat
dan sy nam 2005 dé yéu cau bi don dén gap ddi sb tién coc 1a khong cd co so, vi Diéu
7.2.a cua Hop ddng khdng quy dinh nhu vay, va Diéu 7.2.c caa Hop dong quy dinh 12
don phuong cham dit hop dong moi phat gap doi sé tién coc. Nhung bi don khong
don phuong cham dat hop ddng, tir dau phién toa cho dén gio nay, nguyén don déu
x&c nhan bi don khdng don phuong cham dat hop dong va khdng tir chdi ky két hop
ddng, ma do su kién bat kha khang xay ra va du an bi dung lai 1a nguyén nhan khong
luong trudc duge ma nguyén don ciing thira nhan ly do nay tir dau phién toa. Trong
Hop dong hai bén thoa thuan ky cé diéu khoan vé sy kién bat kha khang quy dinh tai
biéu 9 cua Hop dong va bi don ciing nd luc khic phuc tinh trang nay nhung van chua
dugc. Vi tinh than tu nguyén va thién chi bi don s& hoan lai tién coc cho nguyén don
va chi tra thém tién 14 cho nguyén don la 0,05%/ngay, tinh tir 30/7/2017 dén
18/6/2019, dé nghi Hoi xét xir xem xét.



4
Dai dién bi don khdng c6 y kién bo sung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 7 phat biéu y kién:
Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuan bi xét xur:

Tham phén duoc phan cong thu ly giai quyét vu &4n da thyc hién ding, day du quy
dinh vé tham quyén thu ly duoc quy dinh tai cac diéu tir 26 dén 40 Bo luat td tung dan
su; Viéc xac dinh tu cach tham gia té tung dlng quy dinh tai Diéu 68 Bo luat t6 tung
dan su; Viéc xac minh, thu thap ching ct, giao nhan ching ¢t ding quy dinh tai cac
diéu tir Didu 93 dén Diéu 97 B luat té tung dan su; Trinh tu thu ly, viéc giao nhan
thong béo thu ly cho Vién kiém sat va cho cac duong sy ding quy dinh tai Diéu 195,
Diéu 196 Bo luat t6 tung dan sy.

Vé thoi han chuan bi xét xtr ding theo quy dinh tai Piéu 203 Bo luat té tung dan
sy nam 2015.

Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa:

~ Hoi ddng xét xir va thu ky da thuc hién ding cdc quy dinh chung vé phién toa so
tham, thu tu bat dau phién toa, dam bao viéc tranh tung tai phién toa theo quy dinh cua
B0 luat to tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat to tung ciia ngudi tham gia té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu ly cho dén truge thoi diém Hoi ddng xét xir nghi
an: Puong su thuc hién ddng quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat té tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap nhan yéu
cau cua ba H yéu cau cong ty V hoan tra sb tién dat coc 317.442.618 dong, khong chip
nhan yéu cau cong ty V thanh toan khoan tién twong dwong véi khoan tién da dat coc
317.442.618 ddng. Chap nhan mot phan yéu cau cua ba H yéu cau cong ty V thanh
toan sé tién phat do vi hop dong la 109.200.261 dong.

Nguyén don, bi don chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.
NHAN BPINH CUA TOA AN:
[1] Vé t tung:

Can cur don khot kién cua nguyen don ba Nguyen Kiéu H yéu cau bj don Cong ty
V tra sb tién dat coc trong hop dong dit coc dé mua can hg, ¢ co sé xéac dinh quan hé
tranh chap cua vu an la “tranh chap hop dan su™ duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan su nén thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan cip huyén. Do
tranh chap cua hai bén duong su co lién quan dén tai san la du an can ho toa lac tai
phuong Tan Thuan Tay, Quan 7 nén vu &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan Quan 7, Thanh phé Ho6 Chi Minh 1a ph hop voi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luét té tung dan suy.

Tu cach tham gia té tung cua cac duong su: Ong Cao Ngoc S dai dién uy quyén
cho ba Nguyén Kiéu H theo Gidy uy quyén ngay 17/7/2018; S6 cong chung:
03377.2018/GUQ, quyen s6: 03 TP/CC-SCC/HDBGD cua Vin phong cong chung An
Nhat Nam, Thanh phé Ha Noi; Ba Phan Thi H dai dién theo uy cua cong ty co phan
dau tu xay dung Van Gia Long theo Van ban uy quyén sé 2020/VGL-GUQ ngay
15/01/2020 cua Cong ty c6 phan dau tu xay dung V) la phi hop voi quy dinh vé
“ngudi dai dién” duoc quy dinh tai Biéu 85 Bo luat t6 tung dan su.
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Theo Vin ban uy quyén sé 2020/VGL-GUQ ngay 15/01/2020 cua Cong ty ¢b
phan dau tu xay dung V thi ba Phan Thi H, dng Tran Thai Thién Q la dai dién theo uy
cia Cong ty co phan dau tu xay dung V trong vu an, tai phién toa ngay 26/11/2021 ba
Phan Thi H c6 mit, 6ng Tran Thai Thién Q vang mat. Ngay 29/11/2021 ba Phan Thi H
ndp cho Toa an Van ban sé 11/CV.VGL.2021 ngay 25/11/2021 caa Cong ty ¢o phan
dau tu xay dung V vé viéc chim dat ay quyén ddi véi 6ng Tran Thai Thién Q, nén Hoi
ddng xét xir ghi nhan sy thay doi nay.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kign cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai s6 tién
dat coc la 317.442.618 dong.

Can ct Hop dong sé 256/HDDC/VGL/DLGL “vé viéc dat coc dé ky hop dong
mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai” ngay 30/6/2016 duoc ky béi nguyén don
va bi don, c6 co s dé xac nguyén don ba H va bi don cong ty V ¢ xac lap mot giao
dich dan s 1a Hop dong dan sy, pht hop véi quy dinh tai Diéu 388 cua Bo luat dan su
nam 2005, theo d6 Hop dong la su théa thudn giga cac bén vé viéc xac ldp, thay doi
hodc cham duit quyén, nghia v dan su.

Theo ba H, dé thuc hién viéc mua cin ho hinh thanh trong tuong lai c6 ky hiéu
mé s6 B-19-02 tai Dy &n G, dwong Cau T, phuong T, Quan V, Thanh phé H6 Chi
Minh ciia cong ty V, ba H d4 nop cho cong ty V sé tién 317.442.618 dong (theo phiéu
thu ngay 29/6/2016 s6 tién 60.000.000 ddng, gidy xac nhan ngay 30/6/2016 s tién
151.628.412 d6ng va gidy xac nhan ngay 25/11/2016 sé tién 1a 105.814.206 dong).

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don yéu cau bi don tra sé tién dit coc 1a
317.442.618 ddng cho nguyén don; Thanh toan thém cho nguyén don sb tién tuong
duong vai khoan tién dit coc 1a 317.442.618 dong; Yéu cau bi don thanh toan tién
phat do vi pham hop dong I1a 0,05%/ngay nhan véi sb tién dat coc, nhan véi s6 ngay
cham ky hop déng mua ban can ho tinh dén ngay hém nay (thoi gian cham ky hop
dong mua ban cin ho tinh tir ngay 01/5/2017 dén ngay 26/11/2021) la 317. 442.618
ddng x 0,05 % x 1.670 ngay = 265.064.586 dong. Tong so tién nguyén don yéu cau bj
don phai tra 12 899.949.822 ddng.

Xét, Hop dong dat coc duoc hai bén duong sy 1am bang van ban 1a phi hop véi
quy dinh V& hinh thicc cua hop dong theo quy dinh tai Diéu 401 Bo luat dan sy nam
2005. Theo d6 ba H d4 giao truéc cho cong ty V sé tién 317.442.618 dong dé bao dam
cho viéc thuc hién hop déng dan sy mua ban can hé hinh thanh trong tuong lai la phu
hop véi quy dinh tai Biéu 358 B¢ luat dan sy nam 2005 quy dinh vé “dat coc”. Trong
qua trinh thuc hién hop dong, hai bén dwong sy chua thuc hién ky hop déng mua ban
nén phat sinh tranh chap. Tai Diéu 3.2 Hop ddng dit coc quy dinh: “... sé tién dat coc
nay nham muc dich dam bao cho viéc giao két va thuc hién Hop dong mua béan cin ho
néu tai Piéu 2 Hop dong nay” (can ho sé B-19-02 tai Dy an G, duong Cau T, phuong
T, Quan V, Thanh phé H6 Chi Minh). Nhu vay, muc dich cia Hop ddng dit coc cho
dén nay van chua thuc hién duoc, nghia la b1 don da vi pham thoi han thuc hién trong
Hop ddng dat coc, nén nguyen don yeu cau bi don tra sb tién dat coc 317.442.618
ddng 1a 6 co s& dé Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don boi thuong so tién
twong duong vdi so tien da dat coc la 317.442.618 dong. Theo thoa thuan da ky gitra
hai bén duong su trong Hop dong dat coc néu trén thi khéng c6 dieu khoan nao trong
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Hop dong quy dinh vé viéc phat coc. Tai diém d muc 1.1 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 quy dinh “...néu ca hai bén cung c6 loi hogc trong trueong hop
c6 su kién bat kha khang hodc c6 tré ngai khach quan thi khéng phat coc.”

Can ct theo Quyét dinh sé 3459/QD-UBND ngay 06 thang 7 nim 2016 caa Uy
ban nhan dan thanh phd va Cong vin sé 4978/SQHKT-QHKV1 ngay 28 thang 12
nam 2015 cia S& Quy hoach — Kién trlic vé viéc chap thuan quy hoach téng mit bang
va phuong an kién tric cong trinh trung tdm thwong mai dich vu va chung cu cao tang,
tai phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, c6 dién tich tong thé 1a 11.623,4m?. Tuy nhién, tai
Quyét dinh sé 5733/QD-UBND ngay 27 thang 10 nam 2017 cua Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc chap thuan cho Cong ty c6 phan dau tu xay dung V duoc sir dung
dat tai phuong Tan Thuan Tay, Quéan 7 dé thyc hién dy &n Trung tdm thwong mai —
dich vu va cin ho cao cap Sunshine Apartment (duoc xac dinh cu thé theo Ban db hién
trang vi tri s6 8814/CN-TNMT d& duoc So Tai nguyén va Moi truong kiém duyét
ngay 18/8/2016) thi du &n c6 tong dién tich 10.691,6m* Nhu vay c6 sy thay ddi vé
quy hoach cua du &n 1a trudng hop “c6 su kién bat kha khang” ma bi don khéng luong
truée duoc.

Tai phién toa, dai dién nguyén don cho rang chu y cua bi don khi soan thao Hop
dong la khong dwa ra viéc tir choi ky két hop dong, khdng don phuong cham dut hop
ddng dé nguyén don cho dén bao gi0... Tuy nhién, nhu phan tich néu trén, “Hop dong
Ia Su’ théa thugn giiza cac bén vé viéc xac lap, thay doi hogc cham dit quyen nghia

’, nguyén don ba H la nguoi cé day da nang luc hanh vi dan su, cé quyen quyet
dgnh cho viéc tiép tuc hay khdng tiép tuc thuc hién hop déng ma khéng can dén sy
diéu khién cua ai khac, nhung nguyén don khdng c6 dong thai kién quyét din dén su
viéc tranh chip, qua d6 cho thiy nguyén don thiéu sy quan tdm dén viéc nay. Mic
khéc, bi don khéng don phuong cham dut hop ddng, nguoc lai mong mudn dugc tiép
tuc thuc hién hop dong vai nguyén don va mong nguyén don “tiép tuc dong hanh ciing
san pham”, va dua ra hai huéng giai quyét hoac 1a tiép tuc hop déng hoac 1a thanh ly
hop ddng, nhung nguyén don khéng lua chon, nén nguyén don cho rang bj don tir chdi
thuc hién hop ddng va cin cir vao khoan 2 Diéu 358 B luat dan sy nim 2005 dé yéu
cau bi don tra gap d6i s tién dat coc 1a khdng cb co s, nén Hoi dong xét xa khong
chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau caa nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toén tién phat do
vi pham hop dong 1a 0,05%/ngay nhan véi s tién dit coc, nhan vai s6 ngay cham ky
hop dong mua ban can ho tinh d&én ngay hdm nay 26/11/2021, thoi gian cham ky hop
ddng mua ban can ho tinh tir ngdy 01/5/2017 1a 1.670 ngay Vi sb tién 265.064.586
dong (317.442.618 dong x 0,05% x 1.670 ngay).

Tai Biéu 7.2 Hop d6ng dit coc hai bén duong su thoa thuan: Trueong hop bén A
vi pham Vé thoi han theo khodn 4.1 Piéu 4 néu trén vé thoi han ky hop dong mua can
hé thi phai chiu mizc phat bang 0,05% nhan véi so tién ma bén B ¢ thanh toan cho
bén A va nhan véi sé6 ngay chdm ky hop dong mua can hé. Tuy nhién thoi han chdm ky
két hop dong mua ban can hg khéng vurot qua 03 thang theo khodn 4.1 Piéu 4 hop
dong nay.

Theo Piéu 4 cia Hop dong thi sau 10 thang keé tir thoi diém dat coc, bi don s&
tién hanh ky hop dong mua ban can ho cho nguyén don, “Hep dong cé thé gia han
thém, nhung khdng qué 03 thang”. Thoi diém ky Hop ddng dat coc 1a ngay 30/6/2016,
truong hop cong thém 03 thang thi thoi gian tdi da dé hai bén ky hop ddng mua ban 1a
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13 thang, tirc ngay 01/8/2017, nhung hai bén van chua ky hop ddng mua bén, do d6
nguyén don yéu Cau bi don tra tién phat cho nguyén don la c6 co s&. Tuy nhién
nguyén don yéu cau tinh tir ngay 01/5/2017 dén ngay xét xtr so tham 26/11/2021 vi
cho rang giira nguyén don va bi don khdng cé thoa thuan gia han thém 3 thang la
khong ddng véi thoa thuan trong Hop dong.

Dai dién nguyén don khong chap nhan ly do bat kha khang ma bi don néu ra
trong qué trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa, tuy nhién viéc nguyén don da
khong tim hiéu k§ du &n truéc khi ky Hop. ddng, khong theo ddi tién do cua du &n
minh dau tu va budc phai biét cac thay doi vé chinh sach cua dy an nha ¢ nhu thay doi
vé ranh dién tich dét tir 11.623,4m” xudng con 10.691,6 m? nhu da phan tich néu trén,
nén xay ra rai ro 1a diéu khdng thé tranh khoi, ciing nhu trinh bay cua dai dién nguyén
don tai phién toa thi co rui ro hay khdng trong viéc ky hop déng dit coc la khong thé
biét trudc dugc.

Dai dién nguyén don cho rang bi don vi pham thoi han théng béo, tuy nhién bi
don cé théng b&o ngay 24/7/2018 gui cho nguyén don, mac du nguyén don nhan duoc
Va0 ngay 26/8/2018 nhung nguyén don khong tra loi cho bi don va lap luan rang “vi
lUc d6 nguyén don da gui don khoi kién bi don ra Toa &n huyén Binh Chanh (don
ngdy 23/7/2018)”. Nhu phan tich néu trén, nguyén don khong dua ra quyét dinh ddng
lic dé mac sy viéc kéo dai tir nim nay qua nam khéc, nay yéu cau bi don tra tién phat
do vi pham hop ddng dén ngay xét xir so tham 1a khdng c6 co sé dé chap nhan.

Tai phién toa, dai dién bj don dé nghi duoc tra sé tién phat vi pham hop dong tur
ngay 30/7/2017 dén ngay 18/6/2019 1a pht hop véi tinh tiét, hd so vu &n nén Hoi dong
xét xtr chip nhan. Sé tién phat ma bi don phai tra cho nguyén don 1a 109.200.261 dong
(317.442.618 ddng x 0,05 % x 688 ngay = 109.200.261 ddng).

Tur nhitng nhan dinh trén c6 co s¢ dé chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Kiéu H, budc bi don cong ty V phai ¢ trach nhiém tra cho
nguyén don s tién dat coc dd nhan la 317.442.618 dong va tién phat do vi pham hop
ddng 12 109.200.261 dong. Téng sé tién ma cong ty V phai tra cho ba Nguyén Kiéu H
la 426.642.879 dong.

Khéng chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Kiéu H

vé viéc yéu cau cong ty V phai tra sé tién twong dwong voi sé tién da dit coc
317.442.618 dong.

~ Chim dut viéc thuc hién Hop dong s6 256/HPDC/VGL/DLGL “vé viée dit coc
de ky hop dong mua ban can h¢ hinh thanh trong tuong lai” ngay 30/6/2016 gitra ba
Nguyen Kieu H va Cong ty c6 phan dau tu xay dung V.

[3] VVé an phi dan su so tham:

Do chap nhan mot phan yéu cau yéu cau khai kién cua nguyén don nén nguyén
don va bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 4 Dieu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Quoc hoi quy dinh ve
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Nguyén don phai chiu &n phi dan sy so tham twong @mng vai phan yéu cau khong
duoc Toa an chap nhan (20.000.000 dong + 73.306.943 dong x 4% = 22.932.278
ddng).
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Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham twong @ng vai phan yéu cau cia nguyén
don doi vai bi don dugc Toa an chap nhan (20.000.000 dong + 26.642.879 dong x 4%
= 21.065.715 dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu
266; 271; 273 cua B0 luat to tung dan su;

Can ct cac Diéu 358, 388, 401, 424, 426 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctr khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hai quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
str dung an phi va Ié phi Toa an;

Can ctir Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16 thang 4 nam 2003 cua Hoi dong
Tham phan Toa &4n nhan tbi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot
s6 loai tranh chip dan su, hon nhan gia dinh;

~ Can cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan t6i cao huéng dan ap dung mot so quy dinh cua phap luat ve
1&i, 1ai suat, phat vi pham;

Tuyén xur:

[1] Chap nhan mot phan yéu ciu khei kién ciia nguyén don ba Nguyén Kiéu H.
Buoc bi don Cong ty co phan dau tu xay dung V co trach nhiém tra cho ba Nguyén
Kiéu H so tien 426.642.879 dong (bon tram hai muoi sau tri¢u sau tram bon muoi hai
ngan tam tram bay muoi chin dong). Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham
quyen.

[2] Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Kiéu H vé viéc yéu cau Cong ty cb phan dau tu xay dung V phai tra s tién twong
duong véi sb tién da dit coc 317.442.618 dong.

[3] Cham dut viéc thuc hign Hop dong sé 256/HDDC/VGL/DLGL “vé viéc dit
coc de ky hop dong mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai” ngay 30/6/2016 giira
ba Nguyen Kiéu H va Céng ty co phan dau tu xay dung V.

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi hanh
an chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh &n theo mic 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khéc.

[4] An phi dan su so tham:

~ Bi don Cong ty co phan dau tu xdy dung V phai chju 21.065.715 dong (hai muoi
mot triéu khong tram sau muoi nam ngan bay tram muoi lam dong).

Nguyén don ba Nguyén Kiéu H phai chiu 22.932.278 dong (hai muoi hai triéu

chin tram ba muoi hai ngan hai tram bay muoi tam dong), ba Nguyeén Kieu H dé nop

so tién tam &ng an phi 1a 16.078.574 dong (muoi sau triéu khéng tram bay muoi tdm ngan
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nam tram bay muoi bon dong), theo bién lai thu tién s6 0005646 ngay 02/8/2018 cia Chi
cuc Thi hanh an dén su huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ba Nguyén Kiéu H con phai nop so tién an phi 1a 6.853.704 dong (sau trigu tam
tram nam muoi ba ngan bay tram Ié bon dong).

[6] Quyén khang céo: Cac dwong sy c6 mit tai phién tda co quyén khang céo ban
an nay trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, tinh tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh &n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat Thi hanh &n dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.7; :

- Chi cuc THADS Q.7,

- Puong su;

- Luu VP, hd so vu an.
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