TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI DPoc lap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n so6: 01/2024/DS-PT
Ngay 11-01-2024
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba D6 Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ong Tran Trung Hai va ba Nguyén Thi Thu Lan

Thie ky phién toa: Ba To Kim Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Yén
Bai.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Yén Bai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 ndm 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Yén Bai xét
xtr phtic tham vu an dan su thu Iy so: 48/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nim
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do ban 4n dan su so tham so:
03/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cua Toa an nhan dan huyén Tram Tau, tinh Yén
Bai bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xu phic tham so:
37/2023/QDXX-PT ngay 28 thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so
26/2023/QD-PT ngay 12-12-2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 29/2023/QD-PT
ngay 28-12-2023. Gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N (A1) — Chi nhanh huyén T, tinh Yén Bai

Nguwoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Tran Huy T - Chic vu:
Giam doc Al — Chi nhanh huyén T, tinh Yén Bai. Vin ban uy quyén so:
2665/QDb- NHNo-PC ngay 01-12-2022 cua Ngan hang N.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong T6 Tién C - Churc vu:
Pho Giam doc Al — Chi nhanh huyén T, tinh Yén Bai. Van ban uy quyén so:
136/NHNo.TT-KHTD ngay 12-12-2023 cua Giam doc Ngan hang N — Chi nhanh
huyén T, tinh Yén Bai. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van Q, sinh naim 1995. C6 mat.

Dia chi: T6 F, phuong T, thi x3 N, tinh Yén Bai

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Ong Nguyén Ngoc T1,
Luat su Cong ty L4, thuoc doan Luat su thanh phé H. C6 mat.

Dia chi: P, Pon nguyén A, Toa H, s6 C L, phuong N, quan T, Ha Noi. (DT:
0942.222.896)

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1.Ba Lo Thi S, sinh nam 1959. C6 mat.
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3.2. Ong Ha Van L, sinh nam 1963. Ving mat.

Nguoi dai dién theo ity quvén ciia ba Lo Thi S va éng Ha Vén L: Ong Bui
Bao L1, sinh nam 1978. C6 mat

Dia chi: P, Toa E, ECO HOME-1, B, T, Ha Noi (Theo giay uy quyén dé
ngay 12-12-2023)

3.3. Anh Ha Vian A, sinh nim 1985. Ving mit (C6 don dé nghi xét xur
vfing mat) Cung dia chi: Thon P, xa N, thi xa N, tinh Yén Bai.

3.4. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1975. C6 mat.

3.5. Ong Chu Van HI, sinh nam 1971. Ving mat.

3.6. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1971. Vang mat.

Cung dia chi: Thon D, xa N, thi xa N, tinh Yén Bai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Hoang Thi H: Ong Hoang
Van B - Luat su Cong ty L5 thudc Doan luat su thanh pho H. Vang mat.

Dia chi: Tang A, Toa nha V, s6 I duong D, phuong D, quan C, Ha Noi —
DT: 0968.804.362

3.7. Van phong diang ky dat dai va phat trién quy dat thi xa N, tinh Yén Bai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ptic T2 — Chirc vu: Giam ddc. Ving
mat (Co don dé nghi xét xu Véng mat)

Pia chi: To B, Phuong T, thi xa N, tinh Yén Bai.

4. Ngwoi lam chikng:

4.1. Ong Lo Pinh T3, sinh nam 1967. Vang mat.

4.2. Ba Lé Thi Thu H2, sinh nam 1975. V:fmg mat.

Cung dia chi: To dan pho s6 A, thi tran T, huyén T, tinh Yén Bai.

Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Vin Q va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lo Thi S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban Zcf;y loi khai va qua trinh giai
quyét vu an ciing nhie tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 12 thang 12 nam 2018 Ngan hang N (A1) Chi nhanh huyén T (viét tat
la Ngan hang) va 6ng Nguyén Van Q - Dia chi: T6 F (trudc day 1a to A), phuong
T, thi x4 N, tinh Yén Bai da ky két hop dong tin dung s6 04/HDTD-2018, theo d6
Ngan hang dong v cho dng Q vay so tién 1.600.000.000 dong, muc dich dé sira
chira, nang cép nha & va mua sim thiét bi noi that gia dinh. Ky han tra n¢ la 36
thang, lai suat thoa thuan tai thoi diém vay von 1a 9,5%/ nam: ky han tra no géc
duoc chia lam 03 phan ky: Ky thtr nhat tra 10.000.000 dong vao ngay 12-12-
2018; ky tht hai tra 10.000.000 dong vao ngay 12-12-2020 va ky thtr ba tra
1.580.000.000 vao ngay 12-12-2021.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng Nguyén Van Q, ba Lo Thi S va 6ng Ha
Van L, ba Hoang Thi H va ong Chu Van HI da cung vdéi Ngan hang ky 03 hop
dong thé chap quyén s dung dat gom:

1. Hop dong thé chap quyén st dung dat so 04/HDTC- 2018 thé chap
quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat theo giay ching
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nhan quyén st dung dat s6: BU 770181, thtra dat s6 16, to ban do so 2, dia chi
thtra dat: To B, phuong P, thi x4 N, tinh Yén Bai, dién tich dat 1a 62 m? hinh thirc
st dung riéng, muc dich st dung dat & d6 thi, thoi han su dung lau dai, do UBND
thi xa N cap ngay 18-8-2014, cap cho Nguyén Van Q.

2. Hop dong thé chap quyén st dung dat so 05/HDTC- 2018 thé chap
quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat so: BQ 043246, thia dat s6 206, to ban do so 27, dia chi
thira dat: Thon B, xa N, thi xa N, tinh Yén Bai, dién tich dat la 264,9 m? hinh thire
st dung riéng, muc dich st dung dat & nong thon, thoi han st dung lau dai, do
UBND thi xa N cap ngay 09-10-2013, cap cho 6ng Ha Van L va ba Lo Thi S.

3. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 06/HDTC- 2018 thé chap
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién véi dat theo giay chung
nhan quyeén st dung dat so: CK 745293, thira dat so 874 , to ban d6 s6 13, dia chi
thira dat: ban Xa, xa N, thi xa N, tinh Yén Bai, dién tich dat la 120 m?® hinh thue
st dung riéng, muc dich st dung dat & nong thon, thoi han st dung lau dai, do
UBND thi x3 N cap ngay 21-12-2017, cap cho 6ng Chu Van H1 va ba Hoang Thi
H.

Sau khi ky két hop dong tin dung va 03 hop dong thé chap, Ngan hang da
giai ngan cho 6ng Q sob tién 1.600.000.000 dong vao ngay 12-12-2018. Qua trinh
thuc hién hop dong, ong Q da tra tién 1di dén ngay 30/9/2019 la 122.016.439
dong. Ké tir ngay 13-12-2019 do khong tra no gbc phan ky va khong tra 1ai ké
ngay 01-10-2019 dén ngay 11-11-2020 so tién la 169.926.370 dong, trong d6 no
trong han la 169.490.411 dong va lai qua han la 435.959 dong. Ngan hang da
nhiéu lan doén doc, nhac nho thanh toan khoan vay dén han nhung 6ng Q van
khong thanh todn. Ngan hang da don doc cac bén bao dam (ba Hoang Thi H va
ong Chu Van H1, ba Lo Thi S va 6ng Ha Vén L) tra n¢ cho khoan vay hién dang
qua han phan ky goc va ldi. Ngay 11-11-2020 ba H c6 nho 6ng Lo Pinh T3 ndp
tien dé Ngan hang thu hoi no va Ngan hang da thu hoi so tién 890.000.000 dong.
Du no con lai 1a 710.000.000 dong tién goc va tien 1ai 169.490.411 dong Ngan
hang danh gia 02 tai san thé chap con lai 1a quyén st dung dat mang tén Nguyén
Van Q va quyén st dung dat mang tén Lo Thi S, Ha Van L du dam bao thanh toan
cho du no con lai nén Ngan hang da xuat kho tra lai Gidy ching nhan quyén sur
dung so: CK 745293, thtra dat s6 874, to ban do s6 13, dia chi thira dat: Ban Xa,
xa N, thi xa N, tinh Yén Bai cho ba Lé Thi Thu H2 (ba H2 duoc ba H va ong H1
uy quyén).

Ngan hang da nhiéu lan don déc 6ng Q phai tra so tién goc va lai theo hop
dong tin dung s6 04/HDTD-2018, nhung 6ng Q khong thuc hién nghia vu tra no,
tinh dén ngay 06-9-2023 tong du no 6ng Q con no Ngan hang la 1.128.659.794
dong, trong d6 no goc la 710.000.000 dong, 1ai trong han 359.828.767 dong; lai
quéa han la 58.831.027 dong. Ngan hang da nhiéu lan lam viéc truc tiép hodc c6
van ban yéu cau 6ng Q thuc hién nghia vu tra no theo hop dong tin dung, yéu cau
bén bao dam thuc hién nghia vu theo hop déng bao dam. Tuy nhién, 6ng Q van
khong thuc hién nghia vu tra ng khoan n¢ géc va lai, lién tiép vi pham nghia vu
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da cam két trong hop dong, c6 tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra
no, khong phoi hop xir 1y tai san bao dam, gay kho khan cho viéc thu hoi von nha
nudc.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ong Nguyén Van Q phai thuc
hién nghia vu tra no cho Ngan hang theo hop dong tin dung s6 04/HDTD-2018,
cu thé ong Q phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay
06/9/2023 1a 1.128.659.794 dong, trong d6 no goc la 710.000.000 dong, lai trong
han 359.828.767 dong, 14i qua han 1a 58.831.027 dong.

- Thanh toan cho Ngan hang tién no l4i, tién phat phat sinh theo thoa thuan
tai Hop dong tin dung ké tir ngay 01/10/2019 dén ngay 06/9/2023 va phai tiép tuc
tra 1ai cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Ké tr ngay ban an, quyét dinh cua Toa an co6 hiéu luc phap luat bén vay
khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan thi Ngan hang
c6 quyen xur 1y tai san bao dam dé nghi phat mai thu hoi no.

- Néu so6 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du tra no cho
Ngan hang, thi Ngan hang cé quyén xur 1y bat k¥ tai san nao thudc quyén sé hiru,
str dung cuia bén vay dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh gidai quyét vu én va tai don phan té ngay 21-8-2023 ciing
nhw tai phién toa bi don Nguyén Vin O va nguoi bao vé quvén va loi ich hop
phap cua bi don trinh bay:

Viéc giao két hop dong tin dung va hop dong thé chap diing nhu nguyén
don trinh bay. Sau khi ky két hop dong tin dung va 03 hop dong thé chap, Ngan
hang da giai ngan va 6ng Q da nhan du so6 tién 1.600.000.000 dong, so tién nay
sau d6 6ng Q da chuyén vao tai khoan cua ba Hoang Thi H, dia chi B, xa N, thi x4
N, tinh Yén Bai. So tién 6ng Q dung tén vay thuc chat 1a 6ng Q vay ho ba H, hang
thang ba H van tra tién 1ai cho Ngan hang.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ong phai thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang theo hop dong tin dung s6 04/HDTD-2018, cu thé ong phai c6 nghia
vu tra cho Ngan hang so tién tam tinh dén ngay 06-9-2023 1a 1.128.659.794 dong,
trong dé no goc 1a 710.000.000 dong, 1ai trong han 359.828.767 dong, lai qua han
la 58.831.027 dong. Ong Q chi dong ¥ tra cho Ngan hang s tién 260.000.000
dong va so tién lai, s tién con lai ong Ha Van L va Ha Thi S1 phai cé trach
nhiém tra cho Ngan hang vi 6ng chi chiu trach nhiém tra cho Ngan hang bang so
tai san ong da thé chap 260.000.000 dong.

Bi dom ¢6 yéu cau phan té6: Yéu cau tuyén huy hop dong xo6a thé chap ciing
nhu yéu cau Van phong dang ky dat dai huyén T thu hoi va huy bo thu tuc giai
chap doi véi tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo
giay ching nhan quyeén st dung dat s6: CK 745293, do UBND thi xa N cap ngay
21-12-2017; budc ngan hang chiu trach nhiém thu hoi lai tai san thé chép bao
dam cho khoan vay cua 6ng Q la giay chiing nhan quyén st dung dat dimg tén ba
Hoang Thi H va 6ng Chu Van HI1; budc ngan hang phai boi thudong moi chi phi
thu hoi tai san thé chap va phai chiu trach nhiém d6i véi tai san bi giai chap sai
quy dinh néu trén dung phap luat twong trng véi gia tri thé chap.
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Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Ha Van L va ba Lo Thi S, cing thong nhat trinh bay:

Nam 2018 éng ba c6 ky véi Ngan hang hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat, theo hop dong thi 6ng ba tu nguyén dem toan b tai
san la quyén st dung dat theo giady ching nhan quyén str dung dat s6 BQ 043246,
tai thira dat s6 206, to ban do s6 27, dia chi thira dat: Thon D, x3 N, thi xa N, tinh
Yén Bai va toan bo tai san gan lién véi dat gom: 01 nha san dién tich xay dung
200 m? _dién tich st dung la 200 m?, két cau nha: Khung g6, mai lop bré xi ming,
bép va cong trinh phu khép kin, cap hang nha tam, s tang 02 tang, dé thé chap
cho Ngan hang bao dam toan bd nghia vu tra no cua bén duoc cap tin dung la 6ng
Nguyén Vin Q do6i véi Ngan hang (bao gom no gdc, 13i trong han, phat qua han,
cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan). Dé 6ng Q vay Ngan hang N
chi nhanh huyén T so tién 1.600.000.000 dong, muc dich dé swra chira, nang cap
nha & va mua siam thiét bi ndi that gia dinh. Ky han tra n¢ la 36 thang, lai suat
thoa thuan tai thoi diém vay von 1a 9,5%/nam.

Viéc ong ba ky két hop dong thé chap 1a hoan toan tu nguyén, tinh tao. Vao
ngay 12-11-2012 6ng ba c6 cho con trai 1a Ha Van A 150 m? dat vuon tap ma gia
dinh da lﬁp dé lam nén nha &, viéc cho dat co lap bién ban va c6 xac nhan cua
UBND xi N, thi xa N. Pén nam 2013 éng ba duoc UBND thi xa N cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat vdi dién tich dat la 264,9 m2, thoi diém ong ba
duoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat thi trong ho khau gia dinh chi ¢6 03
nhan khau la éng L, ba S va mot ngudi con bi tAm than tén 1a Ha Trung D. Dén
thang 6 nam 2020 6ng ba d ban cho ba Nguyén Thi L2 ¢ thon D, xa N, thi xa N
Sm mat duong, sdu 10 m (dién tich dat ban nay nam trong dién tich 150 m? dng ba
da cho anh Ha Van A), ban véi gia 300.000.000 dong, ba L2 da tmg tra trudc
200.000.000 dong, viéc ban dat khong thong bao cho Ngan hang noi thé chap
biét. Dién tich dat con lai 1a 5Sm mait duong vao thang 10 nam 2021 anh Ha Van A
da lam nha xAy, loai nha xay 2 tang, tuy nhién mdi xay xong phan thd chua hoan
thién, tri gia nha xay trén dat hién nay khoang 200.000.000 dong.

Ngay 11-11-2020 ba Hoang Thi H di tra cho Ngan hang so tién
890.000.000 dong, Ngan hang di tra lai tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat theo hop dong thé chap s6 06/HDTC- 2018. Nay Ngan hang khoi kién
yéu cau ong Q phai thanh toan so tién theo hop dong tin dung s6 04/HDTD-2018,
cu thé phai tra cho Ngan hang sO tién tam tinh dén ngay 06/9/2023 la
1.128.659.794 dong, trong d6 no goc la 710.000.000 dong, ldi trong han
359.828.767 dong, 13i qua han 1a 58.831.027 dong. Truong hop 6ng Q khong tra
thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xwr Iy tai san thé chap, trong
d6 co tai san thé chap dung tén ba S, éng L. Do cho ba H muon s6 do s6 BQ
043246, dé ba H nho 6ng Q dimg tén hop dong tin dung vay tien Ngan hang nén
ba H phai c6 trach nhiém tra toan bd s6 no theo hop dong tin dung cho Ngan
hang.

Ba S, éng L c¢6 yéu cau déc lap: Dé nghi Toa an tuyén huty Hop dong tin
dung s6 04/HDTD/2018 giita 6ng Nguyén Vin Q v6i Ngan hang va tuyén day la
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khoan vay cua ba Hoang Thi H, 6ng Chu Vian Hl1; Yéu cau tuyén huy hop dong
x6a thé chap cling nhu yéu cau Van phong dang ky dat dai huyén T thu hoi va
huy bo thu tuc giai chap doi véi tai san thé chap la quyén str dung dat va tai san
gan lién v6i dat theo giay ching nhian quyén st dung dat so: CK 745293, do
UBND thi xa N cap ngay 21-12-2017; budc Ngan hang phai chiu trach nhiém thu
hoi lai tai san thé chap bao dam cho khoan vay cia 6ng Q la giay ching nhan
quyén st dung dat ding tén ba Hoang Thi H, 6ng Chu Van H1; buoc Ngan hang
phai boi thudng moi chi phi thu hoi tai san thé chap va phai chiu trach nhiém doi
vOi tai san bi giai chap sai quy dinh néu trén dung phap luat twong Ung véi gia tri
thé chap.

- Ba Hoang Thi H trinh bay: Vao nim 2017 do can von dé dau tu, san
xuat, kinh doanh xuéng ché nén ba c6 hoi ong Nguyén Vin Q vay so tién
1.600.000.000 dong, ba H va ong H1 da lam thu tuc thé chap quyeén str dung dat
theo giay chung nhan quyén st dung dat so6 CK 745293, thira dat so 874, to ban
do s0 13, dién tich 120 m?; dia chi thira dat: ban Xa, xa N, thi xa N, tinh Yén Bai,
dé dam biao dam khoan vay cua 6ng Q. Do han muc vay cia ong Q la
1.600.000.000 dong, trong khi tai san thé chap cua ba H duoc Ngan hang dinh gia
1a 1.100.40.000.000 dong, khong du dé dam bao cho han mirc vay tién, nén 6ng Q
huéng dan ba H nho ba Lo Thi S va ong Ha Van L dting ra thé chap thém quyén
st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién vé6i dat theo giay ching
nhan quyén str dung dat s6 BQ 043246; thtra dat s6 260; to ban d6 s6 27; dia chi
thtra dat tai thén D, xa N, thi xd N, tinh Yén Bai; dién tich dat la 264,9 m?, mang
tén Ha Van L va Lo Thi S.

Pé dam bao huy dong va thu xép du nguon tién, dng Q tiép tuc thé chap
quyén st dung dat theo gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va
tai san khac gan lién voi dat so6 BU 770181; thira dat so 16; to ban d6 so 2; dia chi
thtra dat tai t6 B, phuong P, thi xd N, tinh Yén Bai; dién tich dat la 62m 2, mang
tén 6ng Nguyén Van Q.

Pén thang 11 nam 2020 khoan vay cua 6ng Q tai Ngan hang dén han thanh
toan, ong Q lién tuc thuc giuc ba tra tién va yéu cau lam theo huéng dan cua can
bo tin dung. Ngay 11-11-2020 ba va 6ng HI da tra cho Ngan hang §90.000.000
dong, dong thoi lam thu tuc giai chap, rut gidy chirmg nhan quyén st dung dat da
thé chap truéc d6 ra khoi Ngan hang. Nhu vay, ba H con no ong Q tién goc
260.000.000 dong va no ba S, 6ng L so tien goc 1a 450.000.000 dong.

Thang 01 nam 2023 6ng Q khoi kién ba ra Toa an nhan dan thi xa Nghia Lo
yéu cau tra so tién goc 1a 260.000.000 dong va no 1ai la 40.000.000. Tai quyét
dinh s6 02/2023/QDST-DS ngay 31-3-2023 cia Toa an nhan dan thi xa Nghia Lo
da cong nhan thoa thuan theo d6 ba va éng H1 c6 nghia vu tra cho ong Q tong s6
tien la 300.000.000 dong. Ngay 28-3-2023 6ng L, ba S khoi kién ba 1én Toa an
nhan dan thi xa Nghia Lo. Tai quyét dinh s6 07/2023/QDCNHGT-DS ngay 05-5-
2023 cua Toa an nhan dan thi xa Nghia Lo da cong nhan thoa thuan theo do6 ba
phai tra cho ba S, ong L tong so tién la 633.676.500 dong, trong d6 tién goc la
450.000.000 dong, tién 1ai 1a 183.676.500 dong. Nhu vay khoan no goc, lai giita

6



ba va ong Q, ba S va éng L da duogc giai quyét tai Toa an nhan dan thi xa Nghia
Lo, ba khong lién quan gi dén khoan vay cua 6ng Q tai Ngan hang.

- Anh Ha Van A trinh bay: Ong Ha Van L va ba Lo Thi S ¢6 khoang 265m?
dat &, dia chi thua dat thon D, xa N, thi xa N, nim 2012 ong ba da tang cho anh
khoang 150m?2, bao gom ca dat trong so va dat vuron chwa c6 so. Viéc tang cho
dat da lap bién ban vao ngay 12-11-2012 va chit ky cua anh A, ong L, ba S céc
con trong gia dinh va co su ching kién c6 6ng Luong Van D1 1a truéng thon Déu
2 va xac nhan cua UBND xa N. Khoang ndam 2017 6ng ba Son L3 da cho ba H
muon so do cua gia dinh dé thé chap vay Ngan hang chi nhanh huyén T. Dén
thang 6 nam 2020 ba H da htra hen vé6i 6ng L3 va ba S 1a s& lay duoc so do vé dé
tra cho gia dinh, vi tin twéng ba H nén dén thang 7 nim 2020 6ng L3 ba S da ban
khoang 60m? dat trong s6 150m? dat da cho anh dé ban cho ba Nguyén Thi L2 tai
thén B, xa N, thi xa N va 6ng ba Lién S2 da nhan tien dat coc 1a 200.000.000
dong c6 bién ban giao nhan tién. SO tién ban dat 6ng ba da dua cho anh dé lam
nha, sau d6 anh A di xay 01 ngoi nha 02 tang trén dién tich khoang 85m? dat con
lai ma ong ba Son L3 di cho trude do. Ngoi nha hién méi chi xay xong phan tho
chua hoan thién tri gid ngdi nha khoang 200.000.000 dong. Pén thoi diém hién
tai so do cua gia dinh van chua duoc ba H tra lai dé lam thu tuc tach s6 do cho
ngudi mua va tach s6 do cho anh A.

Viéc 6ng L3 ba S2 cho ba H muon so6 do cua gia dinh dé thé chap vay tién
Ngan hang. Do ba S2 va 6ng L3 bi ba H loi dung va bi ltra doi nén anh dé nghi ba
H phai c6 trach nhiém tra toan bo s6 no theo hop dong tin dung cho Ngan hang va
tra lai so do so BQ 043246 cho ba S2, ong L3.

- Ba Nguvén Thi L2 trinh bay: Nam 2020 ba c6 mua cua ba S2, éng L3 60
m? dat, dién tich dat nay nam trong giay chung nhan quyén st dung dat so 26, to
ban do 27, dia chi thén D, xa N, thi x3 N véi gia 300.000.000 dong, ba da tra
trueée cho ba S2, éng L3 200.000.000 dong, khi mua cé lap giay viét tay, khi mua
dat ba co biét manh dat nay dang duoc thé chap tai Ngan hang -chi nhanh huyén
T, nhung ba S2, éng L3 hira sé giao giay chiimg nhan quyén s dung dat trong thoi
han 02 thang sau, vi tin tuong nén ba da mua dién tich dat nay. Nay Toa an nhan
huyén T thu 1y giai quyét vu 4n tranh chap hop dong tin dung giita Ngan hang A1l
-chi nhanh huyén T véi ong Nguyén Vian Q, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng L3, ba S2 va c6 lién quan dén dién tich dat 60 m? ba da mua cua ba
S2, 6ng L3. Ba cho rang viéc mua ban dat la khong dung theo quy dinh cua phap
luat, do vay viéc mua ban dat ba va ba S2, ong L3 s€ tu thoa thuan vdi nhau, ba dé
nghi duoc tir choi tham gia to tung va dé nghi duoc vang mat trong qua trinh Toa
an giai quyét vu an.

Y kién ciia nguoi lam chiing:

- Ba Lé Thi Thu H?2 trinh bay: Vao khoang thang 11 nam 2020 c¢6 nhan uy
quyén cua ba Hoang Thi H va 6ng Chu Van HI, dia chi thén D, xa N, thi xa N,
tinh Yén Bai. Khi nhan uy quyén thi ba c6 ky vao giay nhin Uy quyén voi noi
dung ba H2 thay mat ba H va ong H1 lam cac thu tuc ky nhan va moi van dé phat
sinh lién quan dén viéc nhan giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
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nha va tai san khac gin lién véi dat s6: CK 745293 do UBND thi xa N cap ngay
12-12-2017 s6 vao so cap giay chimg nhan: CH 05603. Trong Giay uy quyén co
chtr ky cua ba H2, cua 6ng H1, ba H3 va xac nhan cua UBND xa N. Sau khi ky
cac thu tuc nhan gidy chting nhan quyén st dung dat tir Al chi nhanh huyén T.
Tuy nhién, ba khong duoc truc tiép nhan Giay chirng nhan quyén sir dung dat va
cling khong dua Giay chirng nhan quyén st dung dat néu trén cho ba H, 6ng H1.

- Ong Lo Dinh T3 trinh bay: Viao khoang thang 11 ndm 2020 c¢6 duoc mot
ngudi nho ndp ho so6 tién 890.000.000 dong vao Al- chi nhanh huyén T, do thoi
gian da lau 6ng khong nhd nguoi nho ndp ho so tién do tén la gi, dia chi ¢ dau,
sau khi nop tién thi 6ng c6 ky vao to ching tir giao dich tai muc khach hang.

Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don c6 don dé nghi Toa an ra quyét dinh
xem xét, tham dinh tai chd. Toa an nhan dan huyén Tram Tau da uy thac cho Toa
an nhan dan thi xa Nghia L9, tinh Yén Bai ra quyét dinh xem xét, tham dinh tai
cho theo don cta nguyén don.

Ngay 13-7-2023 Toa 4n nhan dan thi xd Nghia Lo d3 tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd déi véi:

- Dién tich dat theo hop dong thé chap quyén str dung dat so 04/HDTC-
2018 gitta Ngan hang véi ong Nguyén Van Q trong vu an tranh chap hop dong tin
dung. K ét qua xem Xxé&t, tham dinh tai cho: Téng dién tich dat do dac thuc té 1la 62
m? khong ¢o su thay doi so voi dién tich dat duoc cap theo gidy chirng nhan quyén
st dung dat.

- D61 voi dién tich dat theo hop dong thé chap quyén s dung dat s6
05/HDTC-2018 gitta Ngan hang vé1 ba Lo Thi S va ong Ha Van L trong vu an
tranh chap hop dong tin dung. Tuy nhién qua trinh xem xét, tham dinh tai chd
khong thuc hién duoc vi ly do 6ng Ha Van L va ba Lo Thi S khong hop tac, tu
choi viéc xem xét, tham dinh tai chd, khong tao diéu kién cho doan cong tac tham
dinh tién hanh xem xét, tham dinh tai chd.

Tai bién ban x4ac minh ngay 07-9-2023, 6ng Lé Puc T2 - Giam doc van
phong dang ky dat dai thi xd N cho biét: Ho so xo6a thé chap do6i véi GCNQSDD
s6 CK 745293 mang tén Chu Van H1 va Hoang Thi H dugoc UBND thi xa N cap
ngay 21-12-2017 c6 tong dién tich 1a 120 m? dat & lau dai, dwoc luu tai van phong
da duoc x6a thé chap ngay 11-11-2020. Viéc xo4 thé chap c¢6 day du thu tuc ho so
theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban xac minh ngay 08-9-2023, 6ng Nguyén Ngoc H4- Giam doc
Van phong dang ky dat dai huyén T cho biét: Van phong dang ky dat dai huyén T
khong tiép nhan va lam thu tuc xoa thé chap quyén s dung dat déi véi Giay
chirng nhan quyén stir dung dat s6 CK 745293 do UBND thi xa N cap ngay 21-12-
2017 mang tén Chu Van H1 va Hoang Thi H.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bo sung so tién lai tinh dén
thoi diém xét xu (ngay 29-9-2023) budc bi don phai tra tong so tién la
1.135.127.603 dong trong do so tién no goc 1a 710.000.000 dong, sb tién no 1ai
trong han la: 364.079.041 dong; s6 tién no 13 qua han: 61.048.562 dong.
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Bi don dé nghi ba Hoang Thi H phai tra bi don s6 tién goc va lii theo thoa
thuan gitra bi don va ba H tai quyét dinh so 02/2023/QDST-DS ngay 31-3-2023
cua Toa an nhan dan thi xa Nghia Lo dé bi don tra cho Ngan hang, bi don chi
dong ¥ tra cho nguyén don so tién 260.000.000 dong va so tién 1ai cua so tién
260.000.000 dong, so tién con lai dé nghi ba S, 6ng L phai cé trach nhiém tra vi
ba S, ong L da thé chap quyén sir dung dat.

Nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Ha Van L dé nghi ba H phai tra
sO tien 633.676.500 dong de ong ba tra cho Ngan hang va dé nghi Ngan hang tra
lai Giay chuing nhan quyén str dung dat cho 6ng ba.

Tai van ban gtri cho Toa an, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
Hoang Thi H c6 ¥ kién: Ddi véi cac yéu cau khoi kién cia Ngan hang yéu cau
ong Nguyén Van Q thuc hién cac nghia vu phat sinh tr Hop dong tin dung so:
04/HDTD-2018 ngay 12-12-2018, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap khong
c6 ¥ kién. Poi véi cac yéu cau phan to cia 6ng Q lién quan dén viéc tuyén huy
hop dong giai chap doi véi tai san thé chap tai ban Xa, xd N, thi xa N, tinh Yén
Bai duoc Uy ban nhan dan thi xa N cap Giay chung nhan quyén st dung dat so
CK 745293 ngay 21- 12 -2017 ding tén ba Hoang Thi H, 6ng Chu Van HI, la
khong c6 co s¢. Boi vi: Ngay 11-11-2020, ba Hoang Thi H, 6ng Chu Van HI da
tra cho Ngan hang tong s6 tién 890.000.000 dong. Pong thoi, ba Hoang Thi H va
ong Chu Van HI ciing d lam thu tuc giai chap, rat Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CK 745293 mang tén ba Hoang Thi H va 6ng Chu Van H1 ra khoi
Ngan hang.

Doi v6i khoan vay cua ba H, ong H1 véi 6ng Q va khoan vay cua ba H, ong
H1 vé1 vo chf‘)ng ong Ha Van L, ba Lo Thi S da dugc Toa an nhan dan thi xa
Nghia Lo giai quyét bang Quyét dinh so 02/2023/QDST-DS ngay 31-3-2023
quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy va Quyét dinh sb
07/2023/QDCNHGT - DS ngay 05-5-2023 quyét dinh cong nhan két qua hoa giai
thanh. Vi vay, ba H, ong H1 khong con lién quan dén khoan vay cua ong Q theo
Hop dong tin dung s6: 04/HDTD-2018 ngay 12-12-2018 tai Ngan hang. Dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét va chap nhan.

Tai ban 4n s6: 03/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cta Toa an nhan dan huyén
Tram Tau, tinh Yén Béi quyét dinh:

- Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu
39; Dieu 144, bieu 147, khoan 1 Dieu 157, khoan 1 Dieu 158, Dicu 227, Dicu
228, biéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Can ¢t vao Dieu 117, bieu 280, bieu 292, bieu 295, biéu 297, bicu
298, biéu 299, Piéu 301, Piéu 303; Piéu 307, Piéu 317, Piéu 318, Diéu 320,
Piéu 322, Diéu 323, Piéu 398, Piéu 401, Diéu 463, Piéu 466 va Diéu 468 cua
B0 luat Dan su;

- Can ctr cac Diéu 90, 91, 95 Luat Céc to chire tin dung s6 47/2010 ngay
16/06/2010 stra d6i, bo sung nam 2017

- Can ct khoan 2, khoan 5, khoin 6 Diéu 26 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
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thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N- Chi nhanh
huyén T.

Buoc bi don 6ng Nguyén Van Q cé nghia vu thanh toan cho nguyén don
Ngan hang N- Chi nhanh huyén T s6 tién 1.135.127.603 dong trong d6 c6 no goc
710.000.000 dong va no 1ai 425.127.603 dong (trong do lii trong han la
364.079.041 dong, 1ai qua han 1a 61.048.562 dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (ngay 29-9-2023) cho dén
khi thi hanh 4n xong bi don 6ng Nguyén Vian Q con phai chiu khoan tién 13i cua
sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat cdc bén thoa thuan trong hop dong
tin dung, nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Trudong hop bi don 6ng Nguyén Van Q khong thuc hién nghia vu tra no
hoac thuc hién nghia vu tra no khong day du, thi nguyén don Ngan hang N- Chi
nhanh huyén T c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su xu 1y tai san dam
bao theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vdéi dat so
04/HDTC-2018 ngay 12-12-2018 va Hop dong thé chap quyén si dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 05/HDTC-2018 ngay 12-12-2018 dé thu hoi no.

Néu phat mai tai san thé chap van khéong du tra no cho nguyén don Ngan
hang N- Chi nhanh huyén T thi bi don 6ng Nguyén Van Q van phai tiép tuc tra no
cho nguyén don dén khi tra du khoan no.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Vin Q vé
ViEC:

- Yéu cau tuyén huy hop dong xoéa thé chap ciing nhu yéu cau Van phong
dang ky dat dai huyén T thu hoi va huy bo thu tuc giai chap doi véi tai san thé
chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat theo giay chirng nhan quyén
sit dung dat s6: CK 745293, s6 vao so cap GCNQSD dat so: CH 05603, do
UBND thi x N cap ngay 21-12-2017.

- Budc Ngan hang N- Chi nhanh huyén T phai chiu trach nhiém thu hoi lai
tai san thé chap bao dam cho khoan vay cua ong Q la giay chiing nhan quyén st
dung dat dimg tén ba Hoang Thi H cung 6ng Chu Van H1.

- Budc Ngan hang N- Chi nhanh huyén T phai boi thuong moi chi phi thu
hoi tai san thé chap néu trén va chiu trach nhiém doi véi tai san bi giai chap sai
quy dinh néu trén dung phap luat twong g véi gia tri thé chap.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi coé quyen loi, nghia vu lién
quan Lo Thi S, Ha Van L vé viéc:

- Yéu cau tuyén huy Hop dong tin dung s6 04/HDTD-2018 giira 6ng
Nguyén Vin Q v6i Ngan hang N- Chi nhanh huyén T va dé nghi tuyén day la
khoan vay cua ba Hoang Thi H, 6ng Chu Van HI v61 Ngan hang.

- Yéu cau tuyén huy hop dong xoéa thé chap ciing nhu yéu cau Van phong
dang ky dat dai huyén T thu hoi va huy bo thu tuc giai chap doi véi tai san thé
chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo gidy chirng nhan quyén
sit dung dat s6: CK 745293, s6 vao so cap GCNQSD dat so: CH 05603, do
UBND thi x4 N cap ngay 21-12-2017.
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- Yéu cau Ngan hang N- Chi nhanh huyén T chiu trach nhiém thu hoi lai tai
san thé chap bao dam cho khoan vay la quyén st dung dat theo Giay chitng nhan
QSDD CK.745293; s6 vao so cap GCN CH.05603 cap ngay 21-12-2017, dién
tich 120,0m?; muc dich ONT dung tén ba Hoang Thi H cung 6ng Chu Van HI.

- Budc Ngan hang N- Chi nhanh huyén T phai boi thuong moi chi phi thu
hoi tai san thé chap néu trén va chiu trach nhiém doi véi tai san bi giai chap sai
quy dinh néu trén dung phap luat twong g véi gia tri thé chap.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyen khang cao va nghia
vu thi hanh an cho cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 03-10-2023 6ng Nguyén Vin Q khang cao toan bod ban an dan su so
tham so 03/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cta Toa an nhan dan huyén Tram Tau,
tinh Yén Bai yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét cac noi dung sau:

1. Tuyén huy hop dong giai chap cia Ngan hang Al - Chi nhanh huyén T
cling nhu yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa N thu hoi va huy
bo thu tuc giai chap ddi véi tai san thé chap tai Ban X, xa N, TX N, tinh Yén Bai
da duoc cap Giay chimg nhan QSDD CK.745293; s6 vao so cap GCN CH.05603
cap ngay 21/12/2017, dién tich 120,0m?; muc dich ONT dung tén ba Hoang Thi H
cung ong Chu Van H1 theo quy dinh;

2. Budc ngan hang Al - Chi nhanh huyén T phai chiu trach nhiém thu hoi
lai tai san thé chap bao dam cho khoan vay cua bi don la tai san di cap Giay
chirng nhan QSDD CH.05603 cap ngay 21/12/2017, dién tich 120,0m?%; muc dich
ONT dutng tén ba Hoang Thi H cung 6ng Chu Van H1 dung quy dinh;

3. Budc ngan hang Al - Chi nhanh huyén T boi thuong moi chi phi thu hoi
tai san thé chap néu trén va phai chiu trach nhiém doi voi tai san bi giai chap sai
quy dinh néu trén ding phap luat twong tmg véi gia tri thé chap cua tai san nay
d6i v6i khoan vay cua toi tai chinh ngan hang A1 - Chi nhanh huyén T.

- Ngay 03-10-2023 nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Van L
va ba Lo Thi S3 khéng céo toan bd ban an dan sw so tham s6 03/2023/DS-ST
ngay 29-9-2023 cua Toa an nhan dan huyén Tram Tau, tinh Yén Bai yéu cau Toa
an cap phuc tham xem xét cac ndi dung sau:

1- Huay ban 4n so tham dan su do Toa an huyén Tram Tau xét xit ngay 29-
09-2023 va tra ho so khoi kién vé Toa an nhan dan huyén Tram Tau xét xur lai tir
dau.

2- Yéu cau Toa an huyén T xem xét tuyén ngan hang Al - Chi nhanh
huyén T phai chiu trach nhiém thu hoi lai tai san thé chap bao dam cho khoan vay
cia da néu trén 1a tai san da cap Giay chtimg nhan QSDD CH.745.293; s6 vao so
cap GCN CH.05603 cap ngay 21-12-2017; dién tich 120,0m2; muc dich ONT
ding tén ba Hoang Thi H cung 6ng Chu Van H1 dung quy dinh;

3- Budc ngan hang A1 - Chi nhanh huyén T boi thuong moi chi phi thu hoi
tai san thé chap néu trén va phai chiu trach nhiém doi voi tai san bi giai chap sai
quy dinh néu trén ding phap luat twong tmg véi gia tri thé chap cua tai san nay
d6i v6i khoan vay da néu trén tai chinh ngan hang A1 - Chi nhanh huyén T.
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Tai phién toa phiic tham,

* Bi don 6ng Nguyén Van Q va ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan van
gilr nguyén ndi dung khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop cta bi don dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Tam ngirng phién toa dé triéu tip ngudi lam ching la ba Lé Thi Thu H2;
Vin phong C2 tinh Yén Bai va ong Vi Ngoc C1 — Pho chu tich UBND xa N, thi
xa N, tinh Yén Bai tham gia t0 tung tai phién toa phuic tham;

+ Giam dinh chit ky cua ba Hoang Thi H;

Néu khong duoc chap nhan thi dé nghi Hoi dong xét xur: Can ctr Diéu 308
va Diéu 310 Bo luat To tung dan su, hiy ban an dan su so tham s6 03/2023/DS-
ST ngay 29-9-2023 cua Toa an nhan dan huyén Tram Tau, tinh Yén Bai. Chuyén
ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Tram Tau, tinh Yén Bai xét xur lai vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lo Thi S: Khong ¢6 ¥ kién tranh luan
gi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- Vé thu tuc t0 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham: Tham phan; Hoi dong xét xir; Thu ky Toa an da chap hanh ding cacquy
dinh cua Bo luat To tung dan su. Cac duong su vé co ban da Chép hanh va thuc
hién dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Bg luat Té tung dan su.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin ¢t khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan su; khong chap nhan khang cao cua déng Nguyén Van Q
va ba Lo Thi S. Giir nguyén ban 4n dan su so tham so 03/2023/DS-ST ngay 29-9-
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tram Tau, tinh Yén Bai.

+ Vé an phi phuc thAm: Can ¢ khoan 1 Piéu 148 Bo luat T tung dan su;
diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
I¥ va st dung an phi va 1& phi Toa an. Bi don 6ng Nguyén Van Q phai chiu an phi
dan su phuc tham 300.000 dong; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lo Thi
S duoc mién 4n phi dan su phic tham theo quy dinh (1a ngudi cao tudi, c6 don xin
mién 4n phi).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai lidu co6 trong ho so da duoc tham tra cong
khai, xem xét tai phién toa, cling nhu két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang
cao cua b1 don. HO1 df‘mg x€t X nhan thﬁy nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Toa 4n cap so tham da xac dinh dung quan hé tranh chap va tham quyén
giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T tung
dan su.

Don khang c4o cia bi don 6ng Nguyén Vin Q lam trong thoi han luat dinh,
dung, du vé hinh thirc va noi dung; nguoi khang cao da nop tam tng an phi phic
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tham. Nén khang cao cua bi don 1a hop 1é va dugc xem xét, giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

D6i v6i don khang cdo cua nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha
Van L va ba Lo Thi S lam trong thoi han luat dinh. Tuy nhién, 6ng Ha Van L
khong ky vao don, chi ba S ky don va c6 ndp tam tng an phi phic tham. Nén xéc
dinh khang cao cta ba S 1a hop 18 va duoc xem xét, giai quyét theo trinh tur phuc
tham.

Tai phién toa, vang mat mot so ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan. Can
ctt khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su Toa an van tién hanh xét Xt vu an.

[2] Xét cac nodi dung khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin Q va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lo Thi S.

Hoi dong xét xir phuc tham thay rang: Hop dong tin dung so 04/HDTD-
2018 duoc ky két ngay 12-12-2018 gitta Ngan hang véi 6ng Nguyén Van Q vé
hinh thtrc va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai véi quy
dinh cua phap luat va dao duc xa hoi. Do vay 1a hop phap, phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén nén budc cac bén phai thuc hién.

D61 véi cac hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 04, 05, 06/HDTC ngay 12-12-2018 duoc Ngan hang lap riéng doi véi ting tai
san dé dam bao cho khoan vay, cac bén xac nhan viéc giao két hop dong 1a hoan
toan tu nguyén, khong bi lira doi, de doa, cudng ép. Trong hop dong da quy dinh
chi tiét vé trach nhiém, nghia vu phai cam két thuc hién, cac bén di nhat tri véi
diéu khoan quy dinh.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang da thuc hién dung nghia vu giai
ngan so tién cho vay, 6ng Q da nhan du so tién vay 1.600.000.000 dong va da tra
duoc s6 tién 1ai 1a 122.016.439 dong, ké tir 01-10-2019 khong tra 13i va dén ngay
13-12-2019 do khong tra no gbc, 1ai phan ky 1a 10.000.000 dong nén khoan vay
cua 6ng Q da chuyén sang no qua han va kéo dai tinh trang cham tra no. Ngay 11-
11-2020 ba Hoang Thi H (ngudi co tai san thé chap) c6 nho 6ng Lo Dinh T3 ndp
tién dé Ngan hang thu hoi no va Ngan hang da thu hoi so6 tién 890.000.000 dong.
Ngan hang danh gia 02 tai san thé chap con lai la quyén st dung dat cua 6ng Q va
quyén st dung dat cia 6ng L, ba S du dam bao cho thanh toan cho du no goc con
lai 1a 710.000.000 dong tién goc va tién 1ai 169.490.411 dong. Do d6, Ngan hang
da xuat kho tra lai giay ching nhan quyén st dung dat s6 CK 745293 cho 6ng H1,
ba H. Sau do, ba H da dén Van phong dang ky dat dai thi xa N lam thu tuc giai
chap. Viéc ba H tra tién va Ngan hang tra lai giay chung nhan quyén st dung dat
cho ba H la tv nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi va phu hop
diém 8.2.1, muc 8.2 Diéu 8 Hop dong thé chap s6 06/HDTC-2018.

Xét qua trinh thuc hién hop dong bi don da vi pham nghia vu theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 9 cia Hop dong tin dung. Ngan hang da nhiéu lan don doc ong Q
phai tra so tién goc va 1ai con lai theo hop dong tin dung so 04/HDTD-2018,
nhung 6ng Q khong thuc hién nghia vu tra no, nén Ngan hang khoi kién yéu cau
ong Nguyén Van Q phai tra cho Ngan hang tong so tién 1a 1.135.127.603 dong
trong d6 ¢6 ng goc 710.000.000 dong va no lai tinh dén ngay 29-9-2023 la
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425.127.603 dong (trong do6 lai trong han la 364.079.041 dong, 1ai qua han la
61.048.562 dong) theo quy dinh tai Dicu 90, 91, 95 Luat cac to chirc tin dung,
Diéu 471, 474 Bo luat Dan su la c6 can ctr. Dong thoi, xur 1y tai san bao dam dé
thu héi no khi bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu
thanh toan gom: Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat
s6 04/HDTC- 2018 ngay 12-12-2018 giita Ngan hang v6i 6ng Nguyén Vin Q;
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so 05/HDTC-
2018 ngay 12-12-2018 gitta Ngan hang véi ong Ha Van L va ba Lo Thi S; Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 06/HDTC-2018
ngay 12-12-2018 gitra Ngan hang v41 ong Chu Van H1 va ba Hoang Thi H la
ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ba S khong xuat trinh duoc chiung cir chung
minh doi véi yéu cau ngan hang phai boi thuong moi chi phi thu hoi tai san thé
chap va budc Ngan hang phai boi thuong moi chi phi thu hoi tai san thé chap va
phai chiu trach nhiém d6i vdi tai san bi giai chap sai quy dinh. Nén khang céo cia
bi don 6ng Nguyén Vin Q va nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lo Thi S
khong c6 cin cr nén khong duoc chap nhan.

[3] Poi véi noi dung khac:

Qua trinh giai quyét tai cap phuc tham, 6ng L va ba S c6 van ban dé nghi
vol nd1 dung: Anh Ha Trung D (sinh ngay 12-01-1987) la con trai cua ong, ba.
Khi dugc sinh ra anh D hoan toan binh thuong va khi 16n 1én biét lam viéc da
cung ong, ba lao dong cai tao va xay dung nha, dat hién nay dang ¢. Pén nim
2008, luc anh D 21 tuoi thi phat bénh than kinh khong lam chu duoc hanh vi cia
minh va hién anh D dang & cung 6ng, ba (Uy ban nhan dan xd N, thi xa N, tinh
Yén Bai xac nhan anh Ha Trung D: Dang khuyét tat “Than kinh tam than”: muc
do khuyét tat “mang” — theo gidy x4c nhan khuyét tat so hiéu 15/133/04300-
05/2016 ngay 05-10-2016). Tuy nhién, 6ng L va ba S cling khong xuat trinh duoc
tai liéu, chimg ctr vé viéc anh D c6 dong gop cong strc va tai san vao viéc cai tao
va xay dung nha, dat.

Viéc Toa an so tham di nhan dinh nim 2013 ong ba dugc UBND thi xa N
cap Giay chimng nhan quyén st dung dat véi dién tich dat 1a 264,9 m?2, thoi diém
ong ba duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi trong ho khau gia dinh
chi c6 03 nhan khau la 6ng L, ba S cung mot nguoi con bi tam than tén la Ha
Trung D va khong dua anh D vao tham gia t0 tung trong vu 4n la nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu li€én quan la phu hop vd1 quy dinh cua phap luat.

T nhitng nodi dung phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vin Q va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lo Thi S. Gitr nguyén ban an so tham so 03/2023/DS-ST ngay 29-9-2023
cua Toa an nhan dan huyén Tram Tau, tinh Yén Bai.

[4] Dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don vé viée:
Tam nging phién toa dé giam dinh chir ky cua ba Hoang Thi H va triéu tap nguoi
lam chung tham gia t6 tung tai phién toa phuc tham gom: Ba Lé Thi Thu H2; 6ng
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Vi Ngoc C1 va Van phong C2 tinh Yén Bai la khong ¢6 can cir, nén khong duoc
chap nhan.

[5] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xur, nén duoc chap nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung va 4n phi: Do khang céo duoc chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi; bi don phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lo Thi S 1a ngudi cao tuoi (co
don xin mién 4n phi), nén duoc mién an phi dan su phuc tham.

[7] Cac quyét dinh khéac cta ban 4n so tham khong c6 khang nghi c¢6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; diém
d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12 -2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Nguyén Van Q va ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lo Thi S. Gitr nguyén ban 4n so tham s6 03/2023/DS-
ST ngay 29-9-2023 cua Toa an nhan dan huyén Tram Tau, tinh Yén Bai nhu sau:

- Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu
39; Dicu 144, Dicu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Dieu 158, Picu 227, Dicu
228, Piéu 271 va Diéu 273 cua B luat T6 tung dan su; cac Diéu 117, Diéu 280,
bieu 292, bieu 295, bieu 297, Dicu 298, Dicu 299, Dicu 301, Dicu 303; bicu
307, biéu 317, Piéu 318, Diéu 320, Piéu 322, DPiéu 323, Piéu 398, Piéu 401,
Piéu 463, Piéu 466 va Piéu 468 cua Bo luat Dan su; cac Piéu 90, 91, 95 cua
Luat cac to chuc tin dung so 47/2010 ngay 16/06/2010 sia doi, bo sung nim
2017; khoan 2, khoan 5, khoan 6 Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va Ié phi toa 4n.

1.1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang N- Chi
nhanh huyén T.

Buoc bi don ong Nguyén Van Q cé nghia vu thanh toan cho nguyén don
Ngan hang N- Chi nhanh huyén T s6 tién 1.135.127.603 dong trong d6 c6 no goc
710.000.000 dong va no 1ai 425.127.603 dong (trong do i trong han la
364.079.041 dong, 13i qua han la 61.048.562 dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham (ngay 29-9-2023) cho dén
khi thi hanh 4n xong bi don 6ng Nguyén Vian Q con phai chiu khoan tién 1ai cua
sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung, nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.
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Truong hop bi don 6ng Nguyén Vin Q khong thuc hién nghia vu tra no
hoac thuc hién nghia vu tra no khong day du, thi nguyén don Ngan hang N- Chi
nhanh huyén T c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su xur 1y tai san dam
bao theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vdéi dat so
04/HDTC-2018 ngay 12-12-2018 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat s6 05/HDTC-2018 ngay 12-12-2018 dé thu hoi no.

Néu phat mai tai san thé chap van khong du tra no cho nguyén don Ngan
hang N- Chi nhanh huyén T thi bi don 6ng Nguyén Van Q van phai tiép tuc tra no
cho nguyén don dén khi tra du khoan no.

1.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Vin Q vé
ViéC:

- Yéu cau tuyén huy hop dong xo6a thé chap ciing nhu yéu cau Van phong
dang ky dat dai huyén T thu hoi va huy bo thu tuc giai chap doi véi tai san thé
chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo giay chirng nhan quyén
st dung dat s6: CK 745293, s6 vao so cap GCNQSD dat so: CH 05603, do
UBND thi x4 N cap ngay 21-12-2017.

- Budc Ngan hang N- Chi nhanh huyén T phai chiu trach nhiém thu hoi lai
tai san thé chap bao dam cho khoan vay cia ong Q la giay chimg nhan quyén sur
dung dat dtmg tén ba Hoang Thi H cung 6ng Chu Van H1.

- Budc Ngan hang N- Chi nhanh huyén T phai boi thuong moi chi phi thu
hoi tai san thé chap néu trén va chiu trach nhiém doi véi tai san bi giai chap sai
quy dinh néu trén dung phap luat twong trng véi gia tri thé chap.

1.3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan Lo Thi S, Ha Van L vé viéc:

- Yéu cau tuyén huy Hop dong tin dung s6 04/HDTD-2018 giita 6ng
Nguyén Vin Q v6i Ngan hang N- Chi nhanh huyén T va dé nghi tuyén day la
khoan vay cua ba Hoang Thi H, 6ng Chu Van HI v61 Ngan hang.

- Yéu cau tuyén huy hop dong xoa thé chap ciing nhu yéu cau Van phong
dang ky dat dai huyén T thu hoi va huy bo thu tuc giai chap doi véi tai san thé
chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo gidy chirng nhan quyén
sit dung dat s6: CK 745293, s6 vao so cap GCNQSD dat so: CH 05603, do
UBND thi xa N cap ngay 21-12-2017.

- Yéu cau Ngan hang N- Chi nhanh huyén T chiu trach nhiém thu hoi lai tai
san thé chap bao dam cho khoan vay la quyén su dung dat theo Giay ching nhan
QSDD CK.745293; s6 vao so cap GCN CH.05603 cap ngay 21-12-2017, dién
tich 120,0m?; muc dich ONT dtng tén ba Hoang Thi H cung 6ng Chu Van H1.

- Budc Ngan hang N- Chi nhanh huyén T phai boi thuong moi chi phi thu
hoi tai san thé chap néu trén va chiu trach nhiém doi véi tai san bi giai chap sai
quy dinh néu trén dung phap luat twong g véi gia tri thé chap.

1.4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho:

Bi don 6ng Nguyén Vian Q phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai
cho 1a 4.202.040 dong lam tron thanh 4.202.000 dong tién va phai hoan tra so tién
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nay cho nguyén don Ngan hang N- Chi nhanh huyén T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoe thi hanh én (doi véi
chc khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh én con phdai chiu khoan tién 1di ciia so tien con phdi thi hanh dan
theo mire ldi suat quy dinh tai Dicu 357, Pieu 468 cua Bé ludt Dan sw nim 20135,
trie trueong hop phap luat co quy dinh khac.

1.5. Vé an phi dan su so tham:

- Nguyén don Ngan hang N- Chi nhanh huyén T khong phai chiu an phi
dan sy so tham, duoc tra lai so tién tam ung an phi da nop la 22.145.820 déng
theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0000632 ngay 14-3-2023 cia Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Tram TAu, tinh Yén Bai.

- Bi don 6ng Nguyén Van Q phai chiu 4n phi dan su so tham doi véi phan
yéu cau cua nguyén don Ngan hang N- Chi nhanh huyén T duwoc chap nhan la
46.053.828 dong va phai chiu an phi d6i véi yéu cau phén t6 khong duoc chap
nhan la 300.000 dong. Tong cong bi don ong Nguyen Van Q phai chiu
46.353.828 dong an phi so tham, nhlmg du’oc trir vao so tién tam mg an phi da
ndp la 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0000646 ngay 28-8-2023
cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tram Tau, tinh Yén Bai. Bi don ong
Nguyén Vin Q con phai nop so tién la 46.053.828 dong an phi dan su so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Lo Thi S va Ha Van L phai chiu
an phi d6i vdi yéu cau doc l1ap khong duoc chap nhan la 300.000 dong. Nhung
duoc trir vao s6 tién tam tng an phi da nop la 300.000 dong theo bién lai thu tién
tam Ung an phi so: AA/2021/0000647 ngay 30-8-2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tram Tau. Ba S, ong L da ndp du an phi dan su so tham.

2. Vé 4an phi dan sy phiic tham:

2.1. Ong Nguyén Van Q phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an
phi dan su phic tham, nhung duoc trir vao so tién tam ung an phi 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi so: AA/2021/0000652 ngay
11-10-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tram Tau, tinh Yén Bai.

2.3. Ba Lo Thi S duoc mién nop an phi dan su phuc tham, duoc hoan lai sb
tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng
an phi so: AA/2021/0000653 ngay 23-10-2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Tram Tau, tinh Yén Bai.

3. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang nghi cap phuc
tham khong xem xét va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwcoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Luat Thi hanh an dan sy thi ngueoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dén sir ¢é quyén théa thuén thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPieu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thiec hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan s
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU

Tran Trung Hii Nguyén Thi Thu Lan

Nay stra chita, bo sung nhu sau: «
AA/2021/0000652 ngay 11-10-2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Tram Téiu, tinh Yén Bai™.

- Tai dong thwr 3 tir trén xudng, trang 20 cla
ban an da ghi: “... AA/2022/000255 ngay 10-10-2023
cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tram Te’ill, tinh
Yeén Bai”.
Nay stra chira, bd sung nhu sau: “. ..

AA/2021/0000653 ngay 23-10-2023 cua Chi

cuc thi hanh an dan sy huyen Tram Tau, tinh Yén Bai™.
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