TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Dgc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Ban 4n s6 71/2023/DS-PT
Ngay 22 — 5 - 2023
VIv “Tranh chap hop dong ban déu
gia tai san, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, hop dong tin dung

va hop dong thé chép tai san” R
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cac Tham phdn: Ong Truong Vian Tam
Ong Ding Puc Hao

- Thuw ky phién toa: Ong D6 Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sat nhédn din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ki¢u Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va ngay 22 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria - Vung Tau, xét xu phuc thém vu 4n dan sy thu 1y sé:
130/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 11 nam 2022, Ve viéc “Tranh chap hop dong
ban dau gia tai san, Hop dong chuyen nhu:ong quyén st dung dat, tranh chap hop
dong tin dung va hop dong thé chap tai san”

Do ban an dan sy so tnam s6 56/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 niam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 119/2022/QP-PT ngay 01-12-2022;
Quyét dinh hodn phién toa s6 105a/2022/QP-PT ngay 23-12-2022; Quyét dinh
tam ngimg phién toa sé 34/2023/QPPT-DS ngay 07-02-2023; Quyét dinh hodn
phién toa sd 50/2023/QD-PT ngay 27-3-2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
56/2023/QD-PT ngay 26-4-2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé B, sinh nim 1967 (c6 mit) va ba Lé Thi
D, sinh nam 1969 (c6 mat).

Pia chi: S6 X, dudng Y, phuong Z, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Thai B
— Luat su thuoc Van phong luat su T, Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6
mat).



2. Bi don:

2.1. Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh B;

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Ngueoi dai dien hop phdp: Ong Tran Van H — Pho Giam ddc phu trach; 1a
nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

2.2. Cong ty trach nhiém hitu han Q;

Pia chi: S6 X, dudng Y, phuong Z, Quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi.

NQuoi dai dién hop phdp: Cac 6ng (ba): Lé Thanh Ng, Truong phong T6

tung hé théng (c6 mat); ong Nguyén Vin T, Chuyén vién t6 tung hé théng (co
mat) va 6ng Lam Tan Ng, Chuyén vién Xt 1y no (c6 mit); 1a dai dién theo uy

quyen.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q1;

Dia chi: S6 X, dudng Y, phuong Z, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai difn hop phap: Cac ong (ba): Nguyén Xuan b, Giam dbc Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Q1 — Chi nhanh Quén 10 (vang mat); ba Tran Thi Minh
T, Giam dbc Ban Phap ché - Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 (Vang mat) ong
Hura Phi H, chuyén vién Ban phap ché - Ngan hang thuong mai ¢o phan Ql (CO
mat), 6ng Huynh Q, chuyén gia cap cao Ban Phap ché - Ngan hang thuong mai ¢
phan Q1 (c6 mat); 1a dai dién theo uy quyén.

3.2. Cong ty C6 phan Duoc pham P1;

Dia chi: 11 duong 643 Ta Quang Btru, Phuong 4, Quan 8, thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyen Thi Mai S, sinh nam 1997, dia chi:
S6 X, duong Y, phuong Z, quan Go Viép, Thanh phd HO Chi Minh; 1a dai dién
theo iy quyén (ving mat).

3.3. Ong binh bBic H, sinh nam 1979 (c6 mat) va ba Nguyén Thi Kim A,
sinh ndm 1985 (vang mat);

Dia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thi xa Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.4. Ong Pinh Nguyén HI, sinh ndm 1991 (ving mit) va ba Lé Thuy V,
sinh nam 1991 (vang mat);

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thi xi Phu My, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Nguwoi dai dién hop phdp cua 6ng H1, ba V: Ong Pinh Puc H, sinh nim
1979; dia chi: SO X, duong Y, phuong Z, thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).



3.5. Ong Pham Tién Al, sinh nam 1962 (c6 mit) va ba Dang Thj P, sinh
nam 1968 (vang mat);

Pia chi: S6 X, dudng Y, x3 Z, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

3.6. Phong Cong chung sé X tinh Ba Ria - Viing Tau;

Dia chi: SO X, duong Y, phuong Z, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau;

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Pham Thi Anh N — Ph6 Truong phong phu
trach Phong Cong chung s6 X, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a dai dién theo phap luat
(vang mat).

3.7. Van phong Cong chung T;
Dia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thi xa Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Pham Xuan K — Truéng Vin phong; 13 dai
dién theo phap luat (vang mat).

3.8. Ong B4 Vin N, sinh ndm 1974 (ving mat);

Dia chi: S6 X, duong Y, xa Z, thi xa Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Ngueoi tham dinh gid tai san: Cong ty TNHH Giam dinh tham dinh V;

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, Quéan 1, Tp H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: 6ng Pham Xuéan P, chuc vu: Téng Giam dbc; 1a
dai dién theo phap luat (vang mat).

5. Nguoi khang céo:

5.1. Ong Nguyén Thé B, sinh nam 1967 va ba Lé Thi b, sinh nim 1969; 1a
nguyén don trong vu an;

5.2. Ngan hang thuong mai c¢6 phan QI; 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

5.3. Ong Pham Tién Al, sinh nam 1962 va ba Pang Thi P, sinh nam 1968;
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

5.4 Cong ty C6 phan Duogc pham P1; 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Trong qué trink 6 tung tai Toa an, nguyén don — 0ng Nguyén Thé B, ba

Lé Thi D va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:
~ Ngay 15-11-2013, 6ng Nguyén Thé B, ba Lé Thi B, Cong ty C6 phan Dugc
pham D1 (goi tat Cong ty D1) va Ngan hang TMCP Q1- chi nhanh Bac Sai Gon



(goi tat 1a Ngan hang Q1) ky két hop dong thé chap tdi san s6
2174.13.204.318851.BD va s6 2175.13.204.318851.BD VOI nodi dung: Ong B, ba
b thé chap tai san la quyen st dung di¢n tich 34.018, 5 m? dat thudc thia sb 138,
to ban d6 sd 21 va quyén st dung dién tich 4.923,9 m? dat thudc thira 18, to ban
do sb 28 cung toa lac tai ap Phudc Tan, x3 Tan Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Ba
Ria - Viing Tau dé bao dam thuc hién nghia vu ctia Cong ty P1 theo céc Hop
dong han murc s6 182.13.204.318851.TD.DN, s6 157.13.204.318851.BL.DN cling
ngay 27/6/2013, sb 148. 12.204.318851.TD, s6 815.12.204.318851.BL cung ngay
23/4/2012 voi diéu kién tong du ng tdi da (du no gbc) khong vuot qua sd tién
2.325.950.000 dong. Trong do, Hop dong thé chép
s6 2174.13.204.318851.BD bao dam cho sé tlén vay (ng gbc) khong vuot qua
2.031.890.000 ddng va Hop dong thé chip s6 2175.13.204.318851.BD bao dam
cho sb tién vay (ng gbc) khong vuot qua 294.060.000 dong. ‘Ngay 28/6/2014 va
22/8/2014, Ngan hang Q1 d4 giai ngan cho Céng ty D1 vay sb tién 2.300.000.000
ddng theo Hop dong han muc s6 182.13.204.318851.TD.DN ngay 27/6/2013, thoi
han vay 1a 04 thang ké tir ngay giai ngan. Tinh dén ngay 01/9/2015, du no cia
Cong ty D1 tai Ngan hang Q1 13 2.300.000.000 dong no gbc va 336.851.719 dong
no 1ai. Do Cong ty P1 khong tra dugc khoan ng trén dung han, nén Ngan hang Q1
da moi ba D 1én lam viéc. Ngay 29/9/2015, ba P lam viéc véi Cong ty TNHH
Quan 1y no va Khai thac tai san thuéc Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 (goi tat
la Cong ty Q) va c6 thong bao véi Cong ty Q 1a dang tim ngudn tién dé tra ng
thay cho Cong ty P1 nham lay lai tai san. Cong ty Q da dong y phuong an tim
ngudn von tra no cta 6ng ba va bao dng ba cho trinh béo cap trén xin ¥ kién.
Trong khi 6ng ba dang cho doi sy tra 101 cua Ngan hang thi ngay 11/5/2016, ba
nhan dugc dién thoai cua Cong ty Q thong bdo rang ngay 13/5/2016 dén Cong ty
Q dé ban giao hai khéi tai san trén. Dén thoi diém nay, ong ba moi biét hai khoi
tai san thé chap da duoc ban déu gia. Ong B va ba P khang dinh ong ba khong
biét va khong dong y viéc Ngan hang Q1 cung Cong ty Q tu y dem tai san cua
ong ba di ban dau gia. Viéc Cong ty Q tu y ban du gia tai san ma khong thong
béo cho ba b, ong B, tu y thué don vi dinh gia tai san dé xac dinh gia trj tai san
thap hon rat nhleu s0 v6i gia tri thyuc té ctia 02 16 dat; diéu nay da 1am anh huong
rat nhiéu dén quyén, loi ich hop phap ctia 6ng ba. Do do, 6ng B, ba P yéu cau Toa
an:

- Tuyén Hop dong ban dau gia tai san s6 03/HD-BDG ngay 20/01/2016 va
Phuy luc hop dong ngay 09/3/2016 dugc ky két giira Chi nhanh Cong ty TNHH
Quan 1y ng va Khai tac tai san Ngan hang TMCP Q1 véi Trung tam dich vu ban
dau gia tai san tinh B vo hiéu.

- Tuyén Hop dong mua ban tai sin ban ddu gia s6 17/HD.MB ngay
15/4/2016 dugc ky két giita ong Pham Tién Al va Trung tim dich vy ban dau gla
tai san tinh B vo hiéu. Huy phan cap nhat sang tn ong Pham Tién Al ngay
19/8/2019 trén Glay chimg nhan quyén su dung dat sd AL 549320 do UBND
huyén Tan Thanh cap ngay 17/3/2008 va s6 AL 490540 do UBND huyé¢n Tan
Thanh cip ngay 07/3/2008.


http://148.12.204.318851.td/
http://2174.13.204.318851.bd/
http://2175.13.204.318851.bd/

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 4876 quyen sO
03TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/8/2019 601 v6i quyén st dung 34.018,5m? dat
thudc thura dat sd 138, to 21 toa lac tai ap Phuoc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan
Thanh (nay 14 thi x3 Pha M¥), tinh Ba Ria — Viing Tau va Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit sé 4877 quyén sb 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/8/2019 dél v6i quyén str dung 4.923,9m? dit thudc thira dat sb 18, to ban d6 28
toa lac tai 4p Phudc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa Phu My),
tinh Ba Ria — Viing Tau giita ong Pham Tién A1, ba Pang Thi P ky vé6i ong Pinh
Nguyén H1, ba Lé Thuy V c6 x4c nhan ctia Vin phong Cong ching T, tinh Ba
Ria - Viing Tau vo hiéu do viéc mua ban tai san ddu gia trudc d6 1a trai phap luat
va do ca 02 hop dong chuyén nhuong néu trén gia tao vé gia do gia trong hop
ddng chuyén nhuong khong phu hop vai gia thi trudng.

- Tuyén cham diit hop dong thé chap tai san s6: 2174.13.204.318851.BD va
Hop dong the chap so: 2175.13.204.318851.BD dugc ky ket gitra 6ng, ba va Ngan
hang Q1 ké tir ngay 17-5-2016.

- Ong, ba ddng y thuc hién nghia vu bao lanh tra ng gbc va l4i phat sinh
thay cho Cong ty P1 (tinh dén ngay 01/9/2015) véi sb tién no goc la
2.300.000.000 dong va lai phat sinh 1a 336.851.719 dong ngay sau khi Ban an ¢
hiéu luc phéap luat néu Cong ty P1 khong thuc hién nghia vu tra no.

- Sau khi thyc hién xong nghia vu tra ng goc va lai phat sinh, Ong ba duogc
quyén lién hé vdi cac co quan co thAm quyén dé cap nhat lai hodc cAp mdi gidy
chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Trong qud trinh t6 tung tai Toa an, bi don:

2.1. Cong ty trach nhi¢m hiru han Quan Iy no va Khai thdc tai san - Ngan
hang TMCP QL1 (goi tat Cong ty Q) trinh bay:

Ngay 27/6/2013, Cong ty P1 di ky két Hop dong tin dung han mirc sd
182.13.204.318851.TD.DN véi Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh Béc Sai Gon
v6i sb tién vay 1a 4.500.000.000d (Bén ty nim tram triéu dong). Bé dam bao cho
khoan vay néu trén caa Cong ty D1, 6ng Nguyén Thé B va ba Lé Thi P di dung
tai san dé thé chap cho Ngan hang 02 quyén str dung dat nhu da néu theo cac Hop
dong thé chap s6 2175.13.204.318851.BD va 2174.13.204.318851.BD cung ngiy
15/11/2013,

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty D1 khong thyc hién tra tién nhu
Hop dong tin dung da ky voi Ngan hang Q1 mic du phia ngan hang da nhiéu lan
d6n dbc, yéu cau Cong ty P1 va chu tai san thé chap thanh toan cac khoan no vay
theo nhu cam két nhung cic bén van to thai do bat hop tac, thuong xuyén lan
tranh va khong trd ng cho ngan hang.

Tinh dén ngay 01/9/2015, Cong ty D1 con ng Ngan hang Q1 tién no gdc:
2.300.000.000 dong, no 1ai: 336.851.719 dong.

Cin ctr Diéu 4 Hop dong thé chap da ky két, Ngan hang Q1 tién hanh xi Iy
tai sdn bao dam bang phuong thirc ban dau gia tai san dé thu hoi ng. Trudc khi



thue hién ban dau gia tai san, Qéng ty Q da thuc hién thong bao dén 6ng B, ba B
ding quy dinh phép luat. Cu thé:

Ngay 09/9/2015, Céng ty Q c6 Thong bao sé 990/TB-MBAMC-HCM véi
khach hang trong vong 10 ngay: thong bao xur ly tai san bang hinh thirc ban dau

gi4 tai san va gui thong bao dén dia chi khach hang cung cp theo duong thu tin —
buu dién.

Ngay 29/9/2015, tai Ngan hang Q1 - PGD Quan 10, Cong ty Q da lam viéc
v6i ba Lé Thi ‘D la dai di¢n chu tai san vé viéc yéu cau thaqh toan du no bao lanh
Cong ty D1 dong thoi Cong ty Q cd thong bao cho ba D bict s€ dua tai san ra ban
dau gia.

Ngay 30/10/2015, Cong ty Q thuc hién dang ky véan ban thong bao xu ly tai

san bat dong tai Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén Tan Thanh, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Qua trinh thu giir tai san va ban du gi tai san:

Ngay 20/01/2016, Cong ty Q da ky Hop dong ban dau gia tai san v6i Trung
tam dau gia cua tinh Ba Ria — Viing Tau s6 03/HD-BDG nhung khong co khach
hang tham gia dau gia. Ngay 09/3/2016, Cong ty Q tiép tuc ky phu luc hop dong
ban dau gia tai san véi Trung tam dau gia.

Ngay 26/02/2016, Cong ty Q phat hanh van ban Vé viéc cac thu tuc thu gitr:

Quyet dinh s6 234/QD-MBAMC- HCM Thong bao s6 232/TB-TB-MBAMC va
guri thu dén dia chi khach hang cung cép.

Ngay 05/4/2016, Cong ty Q da tién hanh thu giir tai san, c6 xac nhan cia
chinh quyén dia phuong.

Ngay 15/4/2016, Trung tam dau gia da t0 chiic ban dau gia lan 2 va ong
Pham Tién A1 da trung dau gia la 3.570.000.000 dong.

Nhu vay, Ngan hang Q1 va Cong ty Q da thuc hién dung va day du cac quy
dinh v€ thong bao cing nhu quy trinh dua tai san ra ban dau gia dé thu hoi ng cho
ngan hang. Do d6, yéu cau Toa an:

- Cong nhan Hop fiéng mua ban tai san ban d4u gia gitra 6ng Pham Tién A1l
va Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Khong chap nhén toan bo yéu cau ciia 6ng Nguyén Thé B va ba Lé Thi .

- Khong chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap ctia Cong ty C6 phan Dugc
pham D1.
2.2. Trung tam dich vu ban ddu gid tai san tinh B (Nay doi tén thanh Trung
tdm dich vy dau gia tai san tinh B trinh bay:
Ngay 20 thang 01 nam 2016, Cong ty Q va Trung tam dich vu ban dau gia

tai san tinh B (Vlet tat 1a Trung tam) ky két Hop dong ban dau gia tai san sd
03/HD-BDG vé viéc ban dau gia tai san la:



- Tai san 1: Quyén str dung 34.018,5m? dat (trong d6 DT dat & nong thon
300m?, DT dat trong cdy lau ndm 33.718,5m?) tai thira dat s6 138, To ban dd sb
21 thudc ép Phudc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Tai san da dugc UBND huyén Tan Thanh cip GCNQSDD sé AL549320 ngay
17/3/2008 dtng tén ba Lé Thi D. Thoi han sir dung: 300m? dat ¢ nong thon lau
dai, 33.718,5m? dén nam 2055. Gia khoi diém cia tai san 1a: 3.293.000.000 dong
(Ba ty, hai trim chin muoi ba triéu dong).

- Tai san 2: Quyén sir dung 4.923,9m? dét (dit tréng cay hang nim khac) tai
Thira dat sd 18, To ban dd sb 28 thudc é\p Phuéc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tai san da dugc UBND huyén Tan Thanh cép
GCNQSDD s6 1104320 dung tén ba Lé Thi B. Thoi han st dung dén nam 2025.
Gia khoi diém 1a: 276.000.000 dong (Hai trim bay muoi sau triéu dong).

Téng gia khoi diém 1a: 3.569.000.000 dong (Ba ty, nim trim sau muoi chin
tri¢u dong).

Tai san thudc quyén so hitu, quyén sir dung hop phap cua ba Lé Thi D bi
Chi nhanh Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1
chuyén giao ban dau gia tai san dé thu hoi no.

~ Trung tam da ban hanh thong bao s6 35/TB.TT ngay 20/01/2016 va Quy
ché ban dau gia tai san s6 44/QC.TT ngay 25/01/2016.

Trung tim da thyc hién viéc niém yét, thong bao ban dau gia tai san theo
quy dinh cta phap luat cu thé: Thong bao 02 ky trén Bio Ba Ria — Viing Tau sb ra
ngay 25/01/2016 va ngay 29/01/2016; Niém yét tai: Trung tdm dich vu ban dau
gia tai san tinh B (noi ban d4u gia); Niém yét tai UBND xa Tan Hoa, huyén Tan
Thanh (Uy ban nhan dan x3 noi c6 bat dong san ban dau gia) va tai noi co bat
dong san ban dau gia.

Thoi gian théng bao niém yét cong khai tir ngay 25/01/2016 dén ngay
24/02/2016. Dén han choét dang ky tham gia dau gid ngay 24/02/2016 tai san ban
dau gia khong c6 khach hang dang ky tham gia.

Ngay 03 thang 3 nam 2016, Cﬁng ty Q c6 Cong van sd 271/GPK-
MBAMC-HCM dé nghi Trung tam t1ep tuc ky Phu luc hop dong ban dau gia tai

san 1an 2 va gilt nguyén gia khai diém nhu 1an dau 3.569.000.000 dong (Ba ty,
nam trim sau muoi chin triéu dong).

Ngay 09/3/2016, Cong ty Q va Trung tim dich vu ban du gid tai san tinh
Ba Ria — Viing Tau ky Phu luc hop dong lan 1 dé Trung tam ti€p tuc t6 chirc dau
gia lai 02 quyén su dung dat trén.

~ Trung tdm da ban hanh thong bao s6 134/TB-TT ngay 09/3/2016 va Quy

ché ban dau gia tai san s6 137/QC.TT ngay 10/3/2016.

Trung tam da thyc hién viéc niém yét, thong bao ban ddu gia tai san theo
quy dinh cua phap luat cu thé:

- Théng bao 02 ky trén Bao Ba Ria — Viing Tau sb ra ngdy 14/3/2016 va
ngay 18/3/2016.



- Niém yét tai: Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh B (noi ban dau
gia); Niém yét tai UBND xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh (Uy ban nhan dan xa noi
c6 bat dong san ban dau gid) va tai noi c6 bat dong san ban dau gia.

Pén han chot dang ky tham gia dau gia ngay 12/4/2016 c6 02 khach hang
dang ky tham gia dau gia.

Ngay 15 thang 4 nam 2016, Trung tam da té chtrc ban dau gia thanh tai san
trén, nguoi mua dugc tai san la 6ng Pham Tién AI, gia mua dugc tai san:
3.570.000.000 dong (Ba ty, nam tram bay muoi tri¢u dong).

Can ctr Bién ban ban dau gia tai san ngdy 15/4/2016 va Hop ddng mua ban
tai san ban dau gia so 17/HD-MB ngay 15/4/2016, 6ng Pham Ti€n Al da thanh
toan dua 100% tién mua tai san theo thoa thuén cho Cong ty Q.

Can ctr Bién ban ban dau gia tai san ngay 15/4/2016 va Hop dong mua ban
tai san ban dau gia s6 17/HD-MB ngay 15/4/2016, cham nhat 30 ngay ké tir ngay
nguoi mua nop du tién thi Cong ty Q truc tiép giao tai san, xuat hoa don cho
nguoi trang du gia.

Ong Pham Tién A1 1a ngudi trang dau gia ngay tinh va da hoan thanh nghia
vu cuia nguoi trung dau gia (ngudoi mua dugce tai san), theo quy dinh trén giao dich
(Hop dong mua ban gitra 6ng Pham Tién Al va Trung tdm dugc dam bao khong
bi vo hi¢u).

Trung tim dich vu ddu gia tai san tinh B d3 thuc hién trinh ty, thi tuc ddu
gia tai san quyén su dung 02 16 dat trén theo dung quy dinh cua phap luat vé ban
dau gia tai san nén khong dong y vai yéu cau khoi kién ctia ba B, 6ng B va Cong
ty C6 phan Duoc pham D1.

3. Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan:

3.1. Céng ty C6 phan Duwoc pham DI (goi tdt la Cong ty PI) trinh bay:

Cong ty P1 xé4c nhan, khi hét thoi han vay, Ngan hang Q1 khong co lién hé,
thong bao t¢i Cong ty D1 dé tinh toan xac nhan so tién con ng giira cic bén va
khong ¢ yéu cau Cong ty D1 thanh toan sé no. Tuy nhién, Ngan hang Q1 da tuy y
ban dau gia tai san cua 6ng B, ba B da thé chap cho Ngan hang ma khong thong
bao cho Cong ty D1 va 6ng B, ba D 1a khong ding véi nghia vu bao 1anh. Bai I¢,
theo thda thudn, chi khi Cong ty P1 khong c6 kha nang thanh toan thi 6ng B, ba b
méi c6 nghia vu tra ng thay. Nay, Cong ty D1 hoan toan dong y véi y kién cia
6ng B, ba b di trinh bay va c6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Cham dat Hop dong tin dung han mutc s6 182.13.204.318851.TD.DN
ngay 27/6/2013 duoc ky két giita Cong ty C6 phan Dugc pham D1 véi Ngan hang
Q1 — Chi nhanh Bic Sai Gon.

- Cong ty C6 phan Dugc pham D1 dong ¥ tra no gbe va 1di cho Ngan hang
tinh dén ngay 01/9/2015 (ngay chdt ng véi Ngan hang) 1a: 2.636.851.719 dong.



- Trudng hop Cong ty C6 phan Dugce pham D1 khong tra no sau khi Ban an
c¢6 hiéu luc phap luat thi 6ng B, ba P c6 nghia vu tra toan b tién no gbc va lai
cho Ngan hang thay cho Céng ty C6 phan Dugc pham D1 va 6ng B, ba B duoc
nhan lai tai san thé chap.

3.2. Ngdn hang thwong mai cé phan QI (goi tat la Ngan hang Q1) trinh
bay:

Ngan hang Q1 va Céng ty Q da thuc hién dung va déy du cac quy dinh vé
thong bao cling nhu quy trinh dua tai san ra ban dau gia dé thu hdi no cho ngan
hang. Do d6, thong nhit toan b y kién cua Cong ty Q, de nghi Toa an: Cong
nhan tinh hop phap cia hop dong ban dau gia tai san s6 03/HD-BPG ngay
20/01/2016 va Phu luc hop dong ngay 09/3/2016 gitta Chi nhanh Cong ty TNHH
Quan 1y ng va Khai tac tai san Ngan hang TMCP Q1 v&i Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san tinh B va hop dong mua béan tai san ban ddu gia gitra ong Pham
Tién Al véi Trung tam Dich vy d4u gia tai san tinh B; Khong chap nhéan toan b
yéu cau khoi kién ctia dng B, ba P ciing nhu Cong ty P1.

Truong hop, Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B, ba B thi trach
nhiém boi thuong thiét hai trong giao dich ban dau gia tai san la cac thira dat ma
ong B, ba b da thé chap thuoc vé Cong ty Q; khong thudc trach nhiém ctia Ngan
hang QL.

3.3. Ong Pham Tién A1, ba Pdang Thi P trinh bay:

Ngay 15/4/2016, Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan
hang Qlva Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh B ky két hop dong to chirc
dau gia tai san gom: Quyén st dung 34,018,5m dat thudc thira s6 138, to ban do6
s6 21, theo Gidy ching nhén quyén sur dung dat do Uy ban nhan dan huyén Tan
Thanh cap ngay 17/5/2008 va quyén su dung 4.923,9m dat thudc thia 18, to ban
dd sb 28, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
Tan Thanh cdp ngay 07/3/2008, ca hai thira dat néu trén cung toa lac tai 4p Phudc
Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong Al 1a ngudi trang dau gia tai san néu trén véi sd tién 3.570.000.000
dong, viéc mua ban tai san ban dau gia cac bén 1ap hop dong, dugc cong chimg
theo quy dinh cua phap luat. Ngay 13/5/2016, 6ng da ndp du so tién néu trén vao
tai khoan cta Trung tdm ban dau gid tai san; ngay 17/5/2016, Trung tim ban dau
gia tai san dd chuyén toan bo s tién ban déu gia cho Cong ty Q. Tuy nhién, do
chua chua nhan dugc tai san tring ddu gid, nén 6ng Al, ba P 1am don khoi kién
yéu cau cong nhan Hop dong sd 17/HP.MB ngay 15/4/2016 gitta ong véi Trung
tAm ban dau gia tai san; budc Trung tam ban dau gia tai san ban giao tai san cung
toan bo gidy to ¢6 lién quan cho ong.

Sau khi co Quyet dinh giam d6c tham so 169/2019/DS-GDT ngay
04/7/2019, Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi
Minh, ngay 19/8/2019, éng Pham Tién A1 di dwgc Chi nhanh Vin phong Dang
ky dét dai thi xa Phtt M¥ x4c nhan vé viéc chuyén quyén theo hop dong mua ban
tai san ban ddu gia. Ngay 21/8/2019, 6ng Pham Tién Al va ba Ping Thi P di ky
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hop ddng chuyén nhuong toan bo 02 tai san trén cho ong Dinh Nguyen H1 va ba
Lé Thuy V véi s tién chuyén nhugng thuc té 1a 35 ty dong (tién ghi trong hop
ddng 14 258.000.000 dong).

Ngay 10/11/2021, dng Pham Tién Al da rut toan bg yéu céu khoi kién khéi
kién cua minh. TOa an da dinh chi giai quyét vu an d6i voi yéu cau cua ong Al, ba
P va x4c dinh lai tu cach tham gia té tung ctia dng Al, ba P 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

Ngay 04/01/2022, 6ng Al c6 Pon yéu cau doc lap yéu cdu Cong nhan hop
ddng 17/HD.MB ngay 16/5/2016. Truong hop hop dong khong duoc cong nhan
ong yéu cau Cong ty Q Va Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh B lién déi
bdi thudng cho 6ng sd tién 50.000.000.000 dong.

Ngay 23/02/2022, 6ng Al thay d6i bo sung yéu cau doc lap, yéu cau Toa
an:

1. Cong nhan hgp dong s0 17/HD.MB v& viéc mua ban tai san ban dau gia
da dugc Phong Cong chung s6 1 tinh Ba Ria — Vung Tau chung thyc ngay
16/5/2016 gitra 6ng va Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh B.

2. Cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung quyén st dung
dat gitra vo chong 6ng la Pham Tién A1, Pang Thi P v6i ong Dinh Nguyén H1, ba
Lé Thuy V 02 16 dat trén da dugc Vian phong Cong chimg T, tinh Ba Ria - Viing
Tau xac nhan ngay 21/8/2019.

Ba Pcng Thi P: Thong nhat véi ¥ kién trinh bay cua ong Al.
3.4. Ong Pinh Nguyén HI va ba Lé Thuy V trinh bay:

Ngay 21/8/2021, v chong 6ng H1 nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng
Pham Tién A1, ba Ping Thi P quyén sir dung 34.018,5m? dat, thira dat 138, to 21
toa lac tai ép Phudc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa Phu M¥),
tinh Ba Ria — Viing Tau theo GCN QSDD s& AL 549320 do UBND huyén Tan
Thanh (nay la thi x& Phu My) cip ngay 17/3/2008 va Quyén str dung 4.923,9m?
dat, thira dat 18, to ban d6 28 toa lac tai 4p Phudc Tan, x3 Tan Hoa, huyén Tan
Thanh (nay 1a thi x4 Phi M¥), tinh Ba Ria — Viing Tau theo GCN QSDPD sd
490540 do UBND huyén Tan Thanh (nay la thi xi Phit M¥) cp ngay 07/3/2008.
Viéc chuyén nhugng duge Vin phong Cong ching T, tinh Ba Ria - Viing Tau
ching nhén ngay 21/8/2020. Gia chuyén nhugng thuc té 1a 35 ti dong /2 16 dat.
Vo chong 6ng H1 da giao du tién cho dng Al va ba P. Khi 6ng H1, ba V lam tha
tuc sang tén thi ngay 27/10/2020 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Pha
M§ ¢6 Vin ban s6 2952/CNVPPK-DKCG véi ndi dung Chi nhanh Vian phong da
nhan duoc gidy xac nhan sb 415/XN-VKSTC-V12 ngay 21/8/2019 vé viéc co
tranh chép lién quan dén 02 16 dat dng H1, ba V di nhan chuyén nhuong ctia ng
Al nén Vin phong ding ky dét dai tam thoi chua giai quyét hd so ding ky bién
dong cho vo chong dng H1, ba V.

Viéc tranh chap kéo dai giita cac bén khién quyén loi ctia vo chong 6ng H1
bi anh hudng do d6, dng H1, ba V dé nghi Toa an:
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Cong nhan 02 Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H1,
ba V va vo chong ong Pham Tién Al, Pang Thi P vi viéc chuyén nhugng hoan
toan hop phap ngay tinh.

Truong hop céc hop d‘(‘A)ng khong dugc cong nhan, ong H1 yéu c:?tu Toa an
can cu quy dinh phap luat vé xu Iy hop dong v6 hiéu d€ dam bao quyen, loi ich
hop phap cua vg chong 6ng H1.

3.4. Ong Pinh Birc H, bd Nguyén Thi Kim A trinh bay:

Ong H va 6ng Pinh Nguyén H1 14 anh em rudt va c6 hun von dé cung nhan
chuyén nhuong 02 16 dét trén caa 6ng Al va ba P. Tuy nhién, do trén gidy t& chi
c6 tén ctia 6ng H1 nén vo chong 6ng H dé nghi Toa an chap nhan yéu cau doc 1ap
ctia 6ng A1, khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

3.5. Phong Céng chitng s6 X tinh Ba Ria - Viing Tau trinh bay y kién:

Phong Cong chimg sd X tinh Ba Ria - Viing Tau da lam dung trinh tu, thi
tuc khi cong chimg hop déng mua ban tai san ban dau gid s6 17/HD.MB ngay
15/4/2016 giita 6ng Pham Tién A1 va Trung tam dich vy ban dau gi tai san tinh
B do d6 dé nghi Toa an giai quyét vu kién theo dung quy dinh phap luat.

3.6. Vin phong Céng chirng T trinh bay y kién:

Vin phong Cong chimg T ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ong Pham Tién Al va ba Pang Thi P v6i ong Pinh Nguyén H1 va
ba Lé Thuy V ngay 21/8/2019 la dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap
luat. Van phong Cong chimg T chiu trach nhiém chap hanh nhiing phan quyét cua
Toa an.

3.7.0ng B4 Vin N trinh bay y kién:
Ong 1a nguoi muon dat cia 6ng B, ba D dé trong khoai mi, ‘ong khong co

yéu cau gi vé quyén loi trong vu 4n ndy, ong s& chap hanh moi quyét dinh c6 hiéu
luc phap luat caa Toa an.

4. Ket qua xét xur vu an nhu sau:

4.1. Tai Bin dn Dén su so tham so 35/2018/DS-ST ngay 08/6/2018, Toa an
nhan dan thanh pho Viing Tau da tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Tién Al d6i voi
Trung tam Dich vy dau gia tinh B vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban tai sin
ddu gid”.

- Cong nhan hop dong mua béan tai san ban dau gia s6 17/HD.MB ngay 15
thang 4 nam 2016 gitta Trung tam Dich vu d4u gi4 tinh B va 6ng Pham Tién Al
c6 hi¢u luc phap luat.

- Budc Cong ty trach nhiém hiru han quan 1y ng va khai thac tai san - Ngan
hang TMCP Q1 ¢6 trach nhiém ban giao toan b gidy td c6 lién quan dén 02 tai
san ban dau gia, cu thé gdm ban chinh gidy chimg nhan QSDP sb AL 549320 do
UBND huyén Tan Thanh cdp ngay 17/3/2008 ddi voi thira dat 138, td 21 toa lac
tai ép Phuéc Tén, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau va va
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GCN QSDD s6 1104320 do UBND huyén Tan Thanh cap ngay 07/3/2008 doi véi
thira dat so 18, to ban do6 so 28 toa lac tai ap Phu’,éc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng Pham Tién Al.

- Ong Pham Tién Al duoc quyén lién h¢ v6i cac co quan nha nudc cod tham
quyén dé lam thu tuc sang tén theo quy dinh.

2. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua éng Nguyen Thé B, ba Lé Thi b
dbi v6i yéu cau huy hop ddng mua ban tai san ban du gia sé 17/HD.MB ngay 15
thang 4 nim 2016 giita Trung tdm Dich vu d4u gi4 tinh B va dng Pham Tién Al.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Thé B, ba Lé Thi b
ve viéc yéu cau Ngan hang TMCP Q1 boi thuong cac khoan chi phi tham gia to
tung va chi phi thué luat su.

4.2. Tai Bdn dn dén sw phiic tham so6 132/2018/DS-PT ngay 27-12-2018,
Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khang cao ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan 1a ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Thé B va Cong ty D1. Stra Ban an déan su
so tham sd 35/2018/DS-ST ngay 08/6/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau.

- Khong chap nhin yéu cau khoi kién ctiia 6ng Pham Tién Al d6i véi Trung
tam dich vu ban dau gia tai san tinh B.

- Hity Hop dong béan déu gi4 tai san s6 03/HD-BDG ngay 20/01/2016 va
Phu luc hop dong ngay 09/3/2016 gitra Chi nhanh Cong ty TNHH Quan ly no va
khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1 va Trung tam dich vu ban dau gia tai san
tinh B do v6 hiéu.

- Huy hop dong mua bén tai san ban dau gia s6 17/HD.MB ngay 15/4/2016

giita Trung tAm ban ddu gia tai san tinh Ba Ria - Viing Tau va 6ng Pham Tién A1l
do vo hiéu.

- Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng B, ba b vé viéc yéu cau Ngan
hang TMCP Ql bdi thuong céc khoan chi phi tham gia t tung, chi phi thué luat
su va tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

4.3. Tai Quyét dinh khing nghi giam doc tham so 226/2019/KN-DS ngay
05/6/2019, Chdanh én Toa dn nhdn dan Cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:

Khang nghi toan bd Ban an dan su phuc tham s6 132/2018/DS-PT ngay
27/12/2018 ciia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr giam ddc tham,
hay Ban an dan sy phiic thAm néu trén va giit nguyén Béan 4n dan sy so thim s
35/2018/DS-ST ngay 08/6/2018 cuia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau.

4.4, Tai Quyet dinh giam doc tham s6 169/201 9/DS-GDT ngay 04/7/2019,
Toa dan nhén ddn cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chép nhan Quyét dinh khang nghi sO 226/2019/KN-DS ngay 05/6/2019 cua
Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh. Huy toan bd Ban
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an dan sy phic tham s6 132/2018/DS-PT ngay 27/12/2018 ciia Toa 4n nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau; gitt nguyén Ban an dan sy so thdm s6 35/2018/DS-ST
ngay 08/6/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau.

Ngay 30/7/2019, C)ng Nguyén Thé B, ba Lé Thi b c6 don dé nghi xem xét
lai Quyét dinh gidm doc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

4.5. Tai Quyét dinh so 85/2019/KN-DS ngay 27/11/2019, Chénh &n Toa an
nhan dan Toi cao:

Khang nghi d6i voi Quyét dinh giam ddc thim sé 169/2019/DS-GPT ngay
04/7/2019 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh. Dé nghi Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao xét xr lai theo thu tuc giam ddc tham,
hay Quyét dinh giam dbc thim néu trén, hay Ban an Dan su phuc thim sb
132/2018/DS-PT ngay 27/12/2018 ctia Toa an nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
va Ban an Dan su so thdm sb 35/2018/DS-ST ngay 08/6/2018 cta Toa an nhan
dan thanh phd Viing Tau dé giao ho so lai cho Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4.6. Tai Quyét dinh gidm doc tham so 32/2020/DS-GPT ngay 13/7/2020,
Hoi dong Tham phan Toa an nhdn dan Toi cao quyét dinh:

Huy Quyét dinh giam dbc tham s6 169/2019/DS-GPT ngay 14/7/2019 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh, huy Ban an dan su phiic
tham s6 132/2018/DS-PT ngay 27/12/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau va Ban an dan sy so tham s6 35/2018/DS-ST ngay 08/6/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phd Ving Tau. Giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh
phé Viing Tau giai quyét lai theo tha tuc so tham.

4.7. Tai Ban dn dén su so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 02-8-2022 ciia Toa
dn nhdn ddan thanh pho Viing Tau da tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi b, ong
Nguyén Thé B:

1.1. Hop ddng ban dau gia tai san s6 03/HD-BPG ngay 20/01/2016 va Phy
luc hop dong ngay 09/3/2016 duoc ky két gitta Chi nhanh Cong ty TNHH Quan
1y no va Khai tac tai san Ngan hang TMCP Q1 véi Trung tam dich vu ban d4u gia
tai san tinh B vo hiéu.

1.2. Hop dong mua ban tai san ban dau gia sé6 17/HD.MB ngay 15/4/2016
giita 6ng Pham Tién A1 va Trung tim dich vu ban dau gi tai san tinh B v6 hiéu.

1.3. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 4876 quyén sb
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2019 d6i véi quyén sir dung dat c6 dién tich
34.018,5m? thira dat s6 138, to 21 toa lac tai 4p Phudce Téan, xa Tan Hoa, huyén
Tan Thanh (nay 1a thi x4 Phit M), tinh Ba Ria — Viing Tau va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s 4877 quyén sb 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/8/2019 dbi v6i quyén sir dung dat c6 dién tich 4.923,9m? thira dat s6 18, to ban
dd 28 toa lac tai ép Phudc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu
M¥), tinh Ba Rja — Viing Tau gita 6ng Pham Tién A1, ba Pang Thi P ky véi ong
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Dinh Nguyén H1, ba Lé Thuy V c6 x4c nhan cua Vin phong Cong ching T, tinh
Ba Ria - Viing Tau vo hiéu.

1.4. Khong chap nhan yéu ciu cham dit hop dong thé chap tai san so:
2174.13.204.318851.BD va Hop dong thé chap sb: 2175.13.204.318851.BD cling
ngay 15/11/2013 duoc ky két gitta vo chong ong Nguyén Thé B, ba Lé Thi b va
Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh Bic Sai Gon.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ciia Cong ty Co phan Duoc pham D1:

2.1. Khong chip nhan yéu cau cham dut Hop dcfmg tin dung han murc §6
182.13.204.318851.TD.DN ngay 27/6/2013 dugc ky két gitra Cong ty C6 phan
Duogc pham P1 va Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh Bac Sai Gon.

2.2. Cong ty C6 phan Duoc pham P1 c6 nghia vu tra no gbc va lii cho
Ngan hang TMCP Q1 tinh dén ngay 17-5-2016 1a 2.893.900.349d (Hai ty, tam
tram chin muoi ba triéu, chin trim ngan, ba trim bén muoi chin dong) trong do
c6: 2.300.000.000 dong no gdc va 593.900.349 ddng no 13i phat sinh.

Ké tir ngay 28-7-2022, Cong ty Co phan Dugc pham D1 con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai phat sinh trén sb tién ng gdc, ng 13i chua thanh toén, theo murc
13 sudt ma cac bén thoa thuan theo Hop dong tin dung han mac s
182.13.204.318851.TD.DN ngay 27/6/2013 giita Cong ty C6 phan Duoc pham
P1 v4i Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh Béic Sai Gon cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty C6 phan Dugc pham
P1, 6ng Nguyén Thé B, ba Lé Thi D khong thuc hién nghia vy tra tién néu trén
thi Ngan hang TMCP Q1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san
6ng B, ba D di thé chap 1a quyén sir dung dat co dién tich 34.018,5m?, thira dat
0138, to 21 toa lac tai p Phudc Tan, xd Tan Hoa, huyén Tan Thanh (nay 1a thi
xa Phu M¥), tinh Ba Ria - Viing Tau theo GCNQSDD s6 AL 549320 do UBND
huyén Tan Thanh cip ngdy 17/3/2008 va quyén st dung dat co6 dién tich
4.923,9m2, thira dit sd 18, to ban d6 28 toa lac tai ép Phudéc Tan, xa Tan Hoa,
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau theo GCN QSDD s6 490540 do
UBND huyén T4an Thanh cap ngay 07/3/2008 dé thu hoi no.

Truong hop Cong ty Co phan Duoc pham D1 khong tra ng sau khi Ban an
c¢6 hiéu luc phap luat thi 6ng Nguyén Thé B, ba Lé Thi B c¢6 nghia vu tra toan bo
tién no gbc va 13i cho Ngan hang thay cho Cong ty C6 phan Dugc pham P1 va
6ng B, ba B duoc nhan lai tai san thé chap. Sau khi 6ng B, ba P hodc Cong ty Co
phan Dugc phém D1 thyc hién xong nghia vu tra no géc va 1ai phat sinh, 6ng B,
ba D dugc quyen lién hé voi cac co quan co tham quyén dé cap nhat lai hoic cap
moi gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap lut.

3. Ngan hang TMCP Q1 c6 nghia vu trd cho 6ng Pham Tién Al
3.570.000.000d (Ba ty, nim tram bay muoi triéu dong) va bdi thudng cho 6ng Al
44.390.880.000d (Bén muoi bon ty, ba tram chin muoi tri¢u, tdm tram tam muoi
ngan dong). Tong sb tién Ngan hang TMCP Q1 phai tra cho ong Pham Tién A1 1a
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47.960.880.000d (Bon muoi bay ty, chin trim sau muoi triéu, tAm trim tdm muoi
ngan dong).

4. Ong Pham Tién A1, ba Pang Thi P c6 nghia vu tra cho 6ng Dinh Nguyén
H1, ba Lé Thuy V 35.000.000.000d (Ba muoi lim ty dong) va boi thuong cho ong
DPinh Nguyén H1, ba Lé Thuy V 12.960.880.000d¢ (Mudi hai ty, chin trim sau
muoi triéu, tdm trim tdm muoi ngan dong). Toéng sb tién 6ng Al va ba P co phai
tra cho 6ng Pinh Nguyén H1 va ba Lé Thuy V 12 47.960.880.000d (Bon muoi bay
ty, chin trim sau muoi triéu, tim trim tdm muoi ngan dong).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, chi phi té tung,
tién an phi va quyén khang cao.

5. Noi dung khang cao:

5.1. Ngay 09-8-2022, Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau nhén duge don
khang cdo cua Ngan hang TMCP Q1 yéu cau Toa an cap phuc tham stra toan bd
ban an so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 02-8-2022 theo hudng:

- Cong nhan Hop dong mua ban tai san dau gia sé6 17/HD.MB ngay 15-4-
2016.

- Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thé B va ba
Lé Thi b.

- Khong chap nhén toan bd yéu cau ciia Cong ty Co phan Dugc pham D1.

5.2. Ngay 09-8-2022, Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau nhén dugc don
khang céo cua 6ng Pham Ti€n Al, ba Dang Thi P yéu cau Toa an cap phuc tham
stra toan bg ban an so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 02-8-2022 theo hudng:

- Cong nhan Hop dong ban dau gia tai san s6 03/HP-BPG ngay 02-01-
2016 va Phu luc hop dong ngay 09-3-2016 duoc ky két gita Chi nhanh Cong ty
TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1 véi Trung tim dich
vu ban ddu gié tai san tinh B.

- Cong nhan Hop déng mua ban tai san mua ban tai san ddu gia sd ngu
17/HD.MB ngay 15-4-2016 giita 6ng Pham Tién A1 va Trung tam dich vu ban or
dau gia tai san tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Cong nhén hop ddéng chuyén quyén st dung dat s6 4876 quyén s
03TP/CC-SCC/HPDG ngay 21-8-2019 va Hop ddong chuyén quyén sir dung dat
s6 4877 quyén sd 03TP/CC-SCC/HPDG ngay 21-8-2019 giita 6ng Pham Tién
Al, ba bang Thi P ky v4i ong Pinh Nguyén H1, ba Lé Thuy V ¢ x4c nhan cua
Van phong Cong chung T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5.3. Ngay 17-8-2022, Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau nhan duoc don
khang céo ctia Cong ty C6 phan Dugc pham P1 yéu cau Toa an cip phic tham
stra ban an so thAm sé 56/2022/DS-ST ngay 02-8-2022 theo hudng:

- Cham diit Hop dong tin dung han miic s6 182.13.204.318851.TD.DN
ngay 27/06/2013 gitta Cong ty CO phan Dugc pham D1 va Ngan hang TMCP
Quan doi1 — Chi nhanh Bac Sai Gon.
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- Cong ty C6 ph?m Duoc phim D1 ¢ nghia vuy tra ng gbe va lai cho !\Igén
hang TMCP Q1 tinh dén ngay 01/9/2015 (ngay chot ng v6i ngan hang) so tien la:
2.636.851.719 dong.

- Trong trudng hop Cong ty P1 khong tra no gdc va 14i cho ngan hang ngay
sau khi ban an co6 hiéu lyc phap luét thi ngudi bao lanh khoan vay la 6ng Nguyén
Thé B, ba Lé Thi b c6 nghia vu tra no gbc va lii cho Ngan hang thay cho Cong ty
bl.

5.4. Ngay 17-8-2022, Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau nhén dugc don
khang céo ctia 6ng Nguyen The B, ba Lé Thi D yéu cau Toa an cap phuc tham sta
mot phan ban an so tham so6 56/2022/DS-ST ngay 02-8-2022 theo hudng:

- Cham dit hop ddng thé chip tai san sb 2174.13.204.318851.BD va Hop
ddng thé chap tai san sb 2175.13.204.318851.BD cung ngay 15-11-2013 ky két
giita ong Nguyén Thé B, ba Lé Thi B voi Ngan hang TMCP Q1 — CN Bic Sai
Gon.

- Trong truong hop Cong ty D1 khong co kha ning tra ng gdc va 1ai cho
Ngan hang Q1 ngay sau Ban an c6 hiéu luc phap lut, vo chong dng B ba B ¢6
nghia vu thuc hién nghia vu bao lanh, tra ng gbc va 13i cho Ngan hang Q1 theo
ndi dung ban an.

- Sau khi thyc hién xong nghia vu tra no gbc va 13i cho Ngan hang Q1, dng
B ba P ¢6 quyén tu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc cip nhat
hodc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi 02 thira dat 13 tai san thé
chép theo quy dinh phép luat.

6. Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang cdo va cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau ve vige giai quyét toan bo vu an.

7. Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhuw
Sau:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy
la ding theo quy dinh ctia phép luat.

- Vé ndi dung khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thAm chap nhan
khang cao ctia ong Nguyén Thé B, ba Lé Thi D, chdp nhan mot phan khang céo
ciia Cong ty CO phén Duoc pham P1 va mot phan khang cao cua Ngéan hang
TMCP Q1; khong chap nhan khang céo cia 6ng Pham Tlen Al. Cén cu khoén 2
Piéu 308, Picu 309 BLTTDS, stra mot phan Ban 4n sé 56/2022/DS-ST ngay
02/8/2022 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:


http://2174.13.204.318851.bd/
http://2175.13.204.318851.bd/
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[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang cio cia Ngan hang TMCP Q1, Céng ty Co phan Dugc
pham D1, 6ng Pham Tién A1, ba Pang Thi P va 6ng Nguyén Thé B, ba Lé Thi b
dam bao dung thu tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu
272, 273 cta Bo luat to tung dan sy nén hop 1€. Ho1 déng x¢t xur phuc tham chép
nhan xem xét lai ban 4n so thAm theo trinh ty phtc tham.

[1.2] Xét su Véng mat cua duong su tai phién toa:

Cac duong su vang mat tai phién toa lan thir tu, di dugc Tda an triéu tap
hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mat, khong vi su kién bat kha khang hay
tro ngai khach quan; c6 don de nghi xét xir vang mdt; can ctr vao Piéu 296 B
luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét x{r vu 4n.

[2] Xét ndi dung khang cdo ciia Ngan hang TMCP Q1, Cong ty C6 phan
Duge pham D1, ong Pham Tién A1, ba Bang Thi P va 6ng Nguyén The B, ba Lé
Thi D thi thdy:

[2. 1] V& noi dung khang cdo cua 6ng Pham Tién Al, Ngén hang thuong
mai ¢6 phan Q1 vé viéc yéu cau céng nhan Hop dong ban dau gia tai san sb
03/HD-BDG ngay 20/01/2016 va Phu luc hop dong ngay 09/3/2016 giita Cong ty
Q voi Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh B va cong nhan Hop dong mua
béan tai san ban dau gia s6 17/HD.MB ngay 15/4/2016 giita ong Pham Tién Al va
Trung tAm dich vu ban d4u gia tai san tinh B; budc dng B, ba B c6 trach nhiém
ban giao tai san ban dau gia cho ong Al thi théy:

Thit nhat, vé quyén xtr 1y tai san thé chap cua Ngan hang Q1:

Ngay 27/6/2013, Cong ty P1 da ky két Hop dong tin dung han mirc sd
182.13.204.318851.TD.DN vé&i Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh Bic Sai Gon
v6i tong s tién cam két tdi da 1a 4.500.000.000 dong, thoi han vay 04 thang ké tir
ngdy giai ngan; sO tién ngan hang di giai ngan cho Cong ty P1 1a 2.300.000.000
dong.

Ong Nguyén Thé B va ba Lé Thi b di dung tai san cia minh gdm: Quyén
st dung dat 34.018,5m? thudc thira s6 138, to 21 toa lac tai ép Phudc Tan, xa Tan
Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau theo GCN QSDb s6 AL 549320
do UBND huyén Tan Thanh cap ngay 17/3/2008; Quyén sir dung 4.923,9m? tai
thira dat 18, to ban d6 28 toa lac tai ép Phuodc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria — Viing Tau theo GCN QSDD s6 490540 do UBND huyén Tan Thanh
cap ngay 07/3/2008 thé chap cho Ngan hang TMCP Q1 dé dam bao cho khoan
vay cia Cong ty D1 thé hién tai cac Hop ddong thé chap so
2175.13.204.318851.BD va Hop dong thé chap s6 2174.13.204.318851.BP cung
ngay 15/11/2013 giira 6ng B, ba B va Ngan hang Q1 — Chi nhanh Bic Sai Gon.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty D1 da khong thuc hién dung nghia
vu tra no, tinh dén ngay 01/9/2015, Cong ty P1 con ng Ngan hang Q1 s tién ng
gbe: 2.300.000.000 dong; no 14i: 336.851.719 dong. Do d0, cin ctr ndi dung thoa
thuan tai Diéu 4 cua cac Hop dong thé chap “Khi dén han tra no theo hop dong
ccfp tin dung ma Bén duwoc ccfp tin dung hodac bén thé chcfp khong thuc hién, thuc
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hién khong ding, khong du hodc vi pham nghia vy tra nog” thi Ngan hang Q1
duoc quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai muc 4.2 ctia 02 hop dong thé chap tai san do 6ng B, ba D ky két véi
Ngan hang TMCP Q1 c6 ndi dung thoa thudn: “Trong thoi han khong qua 30
ngay, ké tir ngay dén han thuc hién nghia vu tra ng, bén thé chdp phdi chii déng
phoz hop véi Ngan hang Ql dé truc tiép bdn tai san cho ngwoi mua hodc iy
quyén cho bén thir ba (cé thé la Trung tdm ban dau gid tai san, doanh nghiép bdn
ddu gid tai san hodc doanh nghiép c¢é chirc ndng dwoc mua tai san dé ban) bdn
tai san dé thu hoi no”’. Theo d6 tinh dén ngay 01/9/2015, Cong ty P1 di vi pham
nghia vu trd ng nén phat sinh quyén ciia Ngan hang ban dau gia tai san dé thu hoi
no.

~ Thir hai, vé thi tuc ma Ngan hang Q1 phai thyc hién truge khi xir 1y tai san
the chap cua 6ng B, ba D thi thay:

Tai bién ban 1am viéc ngdy 29/9/2015 gitra dai dién chi nhanh Cong ty Q
v6i chu tai san thé chip 1a ba b trong do c6 ndi dung: “Dé nghi chii tai san thé
chap la ba P ¢6 phiong én trd no dé gidi chdp tai san hodc ban giao tai san thé
chdp cho Ngdn hang xit Iy theo quy dinh ciia phdp ludt” va babcoy kién: “Hién
tai ba D dang doi chu doanh nghiép c6 huong giai quyét cong no ton dong dé cé
nguon tai san gidi chap 02 tai san dd thé chap cho ngdn hang nén ba D khéng
dong y dwa tai san thé chdp ra ban dau gia”. Xét ndi dung Bién ban nay khong
thé hién thoi gian Ngan hang an dinh cho ba P phai tra no thay cho Cong ty D1
dé giai chap tai san thé chap; dong thoi dng B, ba B ciing chua ban giao tai san
cho Ngéan hang, khong dong ¥ véi viéc ngan hang dem diu gia tai san. Do do,
viéc Ngan hang dem tai san thé chap cua ong B, ba D di ddu gia tai san 13 chua
dung voi quy dinh tai muc 4.2 cta cac hop dong thé chap da giao két.

Mait khéc, theo ndi dung thda thuan tai 02 hop déng thé chﬁp tai san thi 0ng
B, ba D dd dung chinh tai san thudc quyén sir dung hop phép ctia minh thé chap
dé bao lanh cho cc nghia vu ctia Cong ty D1 phat sinh voi Ngan hang. Can clr
vao Piéu 361 Bo luat Dan su 2005 quy dinh “Bdo lanh la viéc nguoi thir ba (say
day goi la bén bdo lanh) cam két véi bén c6 quyén (sau ddy goi la bén nhdn bdo
lanh) sé thwc hién nghia vu thay cho bén co nghia vu (sau dday goi la bén duoc
bao lanh), néu khi den thoi han ma bén dwoc bao linh khong thuc hién hodc thuc
hién khéng ding nghia vu. Cdc bén ciing cé thé thod thudn vé viéc bén bdo linh
chi phai thuc hién nghia vu khi bén duwoc bao lanh khong co kha nang thuc hién
nghia vu cua minh”. Do d6, 6ng B, ba B dugc xac dinh 1a bén bao lanh. Can ctr
vao 369 Bo luat Dan sy 2005 vé xir 1y tai san bao lanh quy dinh: “Trong truong
hop da dén han thuc hién nghia vu thay cho bén dwoc bado lanh, ma bén bao lanh
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thi bén bao lanh phdi dua
tai san thudc s hitu cia minh dé thanh toan cho bén nhdn bao lanh” , thi Ngéan
hang Q1 phai thong bao cho ong B, ba b vé viéc Cong ty D1 con no Ngan hang
Q1 bao nhiéu tién gdc, tién 1i va phai a an dinh thoi gian cho ong B, ba D tra ng
thay; trong truong hop 6ng B, bab het thoi han 4n dinh ma khong tra duoc ng thi
Ngan hang Q1 méi dugc quyén yéu cau xur 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung
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dat ciia 6ng B, ba B. Tuy nhién, Ngan hang Q1 di khong thuc hién va di tu y dem
tai san thé chap cia 6ng B, ba P di d4u gia tai san 1a chua dung véi quy dinh tai
Diéu 369 Bo luat Dan sy 2005.

Thit ba, vé viéc thong bao ban dau gid tai san:

Ngay 09/9/2015, Cong ty Q co6 Thong bao s6 990/TB-MBAMC-HCM dé
nghi 6ng B, ba D trong thoi han 10 ngay phai ban giao tai san dé xu 1y bang hinh
thire ban dau gia; trudng hop 6ng B, ba b khong tu nguyén ban giao tai san theo
dung theo dung thoi gian trén, Cong ty Q s& dé nghi co quan Nha nudc co thAm
quyén phdi hop, xir 1y, thu gitr tai san dé thu hoi khoan ng. Ngay 15/10/2015,
Cong ty Q co Thong bao sd 1250/TB-MBAMC-HCM yéu cau 6ng B, ba D tu
nguyén ban giao tai san vao luc 09 gio ngay 05/11/2015; ngay 26/02/2016, Cong
ty Q c6 Thong bao sb 232/TB-MBAMC-HCM cho &ng B, ba b vé viéc sé tién
hanh thu gitt tai san bdo dam vao lac 09 gio ngay 04/4/2016; ngay 04/4/2016
Cong ty Q da 1ap Bién ban thu gilt 02 tai san bao dam néu trén. CONg ty Q cho
rang da gui cac Thong bao trén cho 6ng B, ba D theo dia chi ma 6ng B, ba b da
cung cép trong Hop dong thé chép (s6 133/28C, Ngo Dirc K¢, Phuong 12, quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh); trong khi d¢6 dng B, ba P cho rang khong
nhan dugc bat cir thong bao nao. Xét thay:

Can clr vao chimg ctr 1a cac phiéu bao phat hoan ngay 20/10/2015, ngay
15/3/2016 va ngay 15/9/2016 thi cac phiéu bao phat nay déu duoc Buu dién xéac
dinh 1y do khong gtri duoc cho 6ng B, ba Pinh vi dia chi dong ctra thuong xuyén.
Pbi v6i cac phiéu bao phat ngay 29/01/2016 va ngay 02/3/2016, phia Buu dién
xé4c nhan 1y do khong giri duge cho 6ng B, ba P 14 khong tim thay dia chi, khong
lién lac dugc qua dién thoai. Nhan thdy, cac phiéu bao phat nay déu cé cung dia
chi cua nguoi nhan 1a 133/28C Ngb Buc Ké, Phuong 12, quan Binh Thanh, thanh
ph6 H6 Chi Minh, nhung lai thé hién nhiéu 1y do khac nhau do phai hoan tra lai.
Do d6, khong c6 du can ctr dé xac dinh ong B, ba b da nhan duogc cac van ban
néu trén tir Cong ty Q, ctia Trung tAm ban dau gia tai san. Poi chiéu véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 457 Bo luat dan sy 2005: “Nhitng nguoi co lién quan dén tai san
ban ddu gid phdi dwoc thong bdo vé viéc ban dau gid dé tham gia dinh gid khoi
diém, trir truong hop ¢ thod thudn khdac” thi phia Cong ty Q da vi pham vé thong
bao viéc xur 1y tai san dam bao ctia dng B, ba D.

Do d6, c6 can ctr dé khang dinh 6ng B, ba P khong c6 thoa thuan tu nguyén
giao tai san thé chap cho Cong ty Q ban dau gia tai san dé tra ng. Truong hop nay,
do khong co sy thoa thuan nén Ngan hang Q1 cin clr vao khoan 4 Diéu 58 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cta Chinh phu dé tu xir 1y tai san bao
dam la khong phu hop. Bai 1€, do khong c6 su thoa thuan cua 6ng B, ba D thi
Cong ty Q phai khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng B, ba B thuc
hién nghia vu bao lanh.

Thir tu, vé viéc xac dinh gia tai san dé dua ra gia khoi diém ban dau gia:

Tai Bién ban dinh gia tai san bao dam ngay 05/11/2013 ciua Ngan hang
TMCP Q1 thi gia tai san bao dam 1a 4.651.900.000 dong. Khi tién hanh ban dau
gia tai san thi Cong ty Q cung cip cho Trung tAm ban dau gia tai san tinh Ba Ria -
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Viing Tau muc gia do Cong ty TNHH Giam dinh tham dinh V thiam dinh theo
Chtng thu tham dinh gia s6 0119/2015/CT.VC ngay 10/12/2015, gia thira dat sd
18, t& ban dd s6 28 1a 276.000.000 dong; Chung thu thim dinh gia sb
0220/2015/CT.VC ngay 10/12/2015, gia thira dat 138, to ban d6 sb6 21 1a
3.282.000.000 dong; téng gia tri ban d4u gia ca ca hai thira dat 13 3.558.000.000
dbng Nhu vy, gia caa 02 thira dt duoc ban dau gia thap hon rat nhiéu so véi gia
ma Ngan hang Q1 di thdm dinh dé cho Cong ty D1 vay tién. Tuy nhién, Cong ty
Q khong thong bao gia tri tai san cho Ong B, ba b biét dé co y kién ddng ¥ hay
phan dbi. Mit khac, theo chimg thu thim dinh ma Coéng ty TNHH Giam dinh
tham dinh V dinh gia ngay 10/12/2015 thi gi4 thira dat 138, td ban d6 sb 21 1a
3.282.000.000 dong 1a d cao hon rat nhiéu so véi s6 ng gde: 2.300.000.000 dong,
ng lai: 336.851.719 dong ma Cong ty D1 ng Ngan hang Q1; nhung Ngan hang Q1
va Cong ty Q van tién hanh ban dau gia ca hai thira dat s6 18 va 138 cua 6ng B,
ba B dugc cap 02 GCNQSD dat khac khau 14 ciing khong hop 1y; 1am anh hudng
tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng B, ba D.

Tir nhitng phén tich trén, nhan thidy, Ngan hang Q1 va Céng ty Q da c6
nhing vi pham trong qua trinh dua tai san ctia 6ng B, ba D ra ban dau gia tai san
nén Toa 4n cép so tham da chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng B, ba P vé viéc:
Tuyén Hop dong ban dau gia tai san s6 03/HP-BPG ngay 20/01/2016 va Phuy luc
hop dong ngay 09/3/2016 gitta Chi nhanh Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai tac
tai san Ngan hang TMCP Q1 véi Trung tim dich vu ban dau gia tai san tinh B VO
hi¢u; tuyén huy két qua ban dau gia tai san kem theo hop dong nay nén dan toi
viéc Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 17/HD.MB ngay 15/4/2016 giita
6ng Pham Tién A1 va Trung tim dich vu ban dau gi4 tai san tinh B v6 hiéu 1 co
can cir. Do do, ndi dung khang cdo cua ong Pham Tién Al va cta Ngan hang
TMCP Q1 vé viéc cong nhan Hop ddng ban du gia tai san s6 03/HP-BDG ngay
20/01/2016 va Phuy luc hop dong ngay 09/3/2016 giita Cong ty Q véi Trung tam
dich vu ban déu gia tai san tinh B; cong nhan Hop dong mua ban tai san ban du
gia s6 17/HP.MB ngay 15/4/2016 giita 6ng Pham Tién Al va Trung tim dich vu
ban dau gid tai san tinh B; budc 6ng B, ba B c6 trach nhiém ban giao tai san ban
dau gia cho 6ng Al 1a khong c6 co sé chap nhan.

[2.2] Xét khang cdo cua Ngan hang Q1, ctua Ong Pham Tién Al vé viéc
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 4876 dbi v0i dién tich
34.081,5 m? thira 138, to ban d6 21 va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat s6 4877 ddi véi dién tich dat 4.923.9 m? thira dat s 18, to 28 toa lac tai ap
Phudce Tan, xa Tan Hoa, huyén Xuyén Moc cung ngay 21/8/2019 gitra 6ng Pham
Tién Al, ba Pang Thi P véi ong Pinh Nguyén H1 va ba Lé Thuy V tai Phong
cong ching Tan Thanh thi thay:

Thuc hién Quyét dinh Giam dbc thdm sé 169/2019/DS-GDT ngay
04/7/2019 ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai thanh phd HO Chi Minh va Ban an dan
su so tham sb 38/2018 ngay 08/6/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ving Tau,
6ng Pham Tién A1 dd dugc chinh 1y sang tén trén GCNQSD dét s AL 490540 do
UBND huyén Tan Thanh cép cho ba Lé Thi P dién tich 4.923,9 m? (dat trong cay
hang nam), thira dat s6 18, to ban d6 28 ngay 07/3/2008 va GCNQSD dit s6 AL
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549320 do UBND huyén Tan Thanh cdp cho ba Lé Thi B ngay 17/3/2008 dién
tich 34.018,5 m? thira 138, to ban dd sb 21 vao cung ngay 19/8/2019. Pén ngay
21/8/2019, 6ng Pham Tién Al va vo Pang Thi P da ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 4876 va 4877 voi 6ng Pinh Nguyén HI, ba Lé
Thuy V, c¢6 ching thuc ctia Van phong Cong chimg T. Theo d6, gia chuyén
nhuong cua thira 138/34.018,5m? (c6 300 m? dat &), to ban dd s6 21 ghi trén hop
ddng 1a 179.000.000 dong; gia chuyén nhuong cua thira 18/4.923,9 m? td ban d6
s6 28 ghi trén hop ddng chuyén nhuong 1a 79.000.000 ddng; téng gia tri chuyén
nhuong cia ca 02 thira dat 13 258.000.000 dong. Xét thay:

Gia tri nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng Al va
vo chdng dng H1 duoc ghi trong hop dbng thap hon rat nhiéu so véi gia tri dit ma
6ng Al trung dau gia (3.570.000.000 dong) va khong phu hop vO1 gia tri thuc cua
thira dat Bai 1€, theo ong Al, va 6ng H1, ba V khai rang: “Gid chuyen nhwong
thuee té ciia 02 thira dat la 35.000.000.000 dong, cac bén lap hop dong viét tay va
da gzao nhdn tién day i nén khéng con giir lai gidy viét tay nay dé cung cap cho
Toa”, nén c6 can ctr xac dinh gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té
cua 02 thira dat 18 va 138 13 35.000.000.000 dong. Nhu vy, vo chong dng Al va
vo chong ong H1 da lap hop dong chuyen nhuong voi gia tri ghi trong hop dong
14 258.000.000 dong 1a nham muc dich trén khoan tién thué ddi vdi co quan Thué;
cin ctr vao khoan 2 Piéu 124 Bo luat dan su 2005 quy dinh: “Truong hop xdc ldp
giao dich dén sw gia tao nham tron tranh nghia vy véi nguoi thir ba thi giao dich
dan sy d6 vé hiéu” thi c6 du co so dé xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat giita vo chong 6ng Al va vo chong 6ng H1 dbi véi 02 thira dat 18 va
138 1a v6 hiéu do gia tao. Vo chong 6ng Al va vo chong dng H1 déu khai vé viéc
da thuc hién xong viéc giao nhan s6 tién chuyén nhuong dat 35.000.000.000 dé)ng
nhung do ¢6 Quyét dinh giam dbc tham cua Toa an nhan dan tdi cao nén dng H1,
ba V chua duoc sang tén ddi voi dién tich dat nhan chuyén nhuong tur 0ng Al.
Can ctt vao Diéu 503 BLDS nim 2015 quy dinh: “Viéc chuyén nhwong quyen su
dung ddt c6 hiéu lyc tie thoi diém ding ky theo quy dinh cua Luqt ddt dai” thi hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ong Al véi ong H1, ba V
chua phat sinh hiéu lyc phap luat. Toa an cap so tham da tuyén bd vo hiéu hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 4876 dbi véi dién tich 34.081,5 m?
thira 138, to ban do 21 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 4877
dbi véi dién tich dat 4.923,9 m? thira dat s6 18, to 28 toa lac tai ap Phudc Tan, xa
Tan Hoa, huyén Xuyén Moc cung ngay 21/8/2019 giita 6ng Pham Tién Al, ba
Ding Thi P véi 6ng Dinh Nguyén H1 va ba Lé Thuy V 1a ¢6 cin cu.

Mat khac, nhu da phan tich ¢ trén, Hop ddng ban dau gia tai san sd 03/HD-
BDG ngay 20/01/2016 va Phy luc hop dong ngay 09/3/2016 gitta MBAMC voi
Trung tdm ban dau gia tai san vo hiéu; Hop dong mua bén tai san ban du gia sb
17/HD.MB ngay 15/4/2016 giita 6ng Pham Tién Al va Trung tAm ban dau gi tai
san vO hiéu thi cac thira dat sb 138 va 18 noi trén van 13 tai san thé chp nam
trong hop ddng thé chip tai san dugc ky két gitra 6ng B, ba B voi Ngan hang
TMCP Q1 dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty D1 nén can phai xac dinh 15i
clia cac bén va giai quyét boi thudng thiét hai theo quy dinh ctia phap luat.
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T nhitng ndi dung phan tich néu trén cho thay khong c6 can cur dé chap
nhan ndi dung khang cdo cua Ngan hang Q1, cua 0ng Pham Tién Al vé vigc cong
nhan cac hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi 02 thira dat sd 138,
18 duoc ky ngay 21-8-2019 giita vo chong 6ng Al véi vo chong dng H1L.

[2. 3] Xét khang cdo cua Cong ty P1 vé viéc chAm dut Hop dong tin dung
han murc s0 182.13.204.318851.TD.DN ngay 27/6/2013 v4i Ngén hang Q1 — Chi
nhanh Bic Sai Gon; Cong ty C6 phan Duoc pham P1 c6 nghia vu tra ng goc va
141 cho Ngan hang tinh dén ngay 01/9/2015 (ngay chdt no véi Ngan hang) va
khang cao ctua Ngan hang Q1 yéu cau tra khoan tién 13i cho Ngan hang dén ngay
xét xtr phuc tham thi thay:

Tai Piéu 82 <cua Hop dong tin dung han mac sb
182.13.204.318851.TD.DN ngay 27/6/2013 gitta Cong ty D1 va Ngan hang
TMCP Q1 thi hop dong tin dung chdm dut khi bén vay di hoan thanh moi nghia
vu ctia bén vay theo hop ddng. Theo xac nhan ciia Ngan hang Q1, sb tién ban dau
gia tai san 02 thua dat 1a 3.570.000.000 dc‘sng d3 duoc Ngan hang Q1 dua vao
thanh toan khoan no ctia Cong ty P1 vao ngay 17-5-2016. Ké tir 46 dén nay, hop
dong tin dung gifra cac bén dé duoc Ngan hang Q1 tu két thuc, tai Ngan hang Q1
khong con ton tai khoan no ctua Cong ty B1. Do do, c¢6 co so chép nhan yéu cau
doc lap cia Cong ty D1, tuyén bd Hop dong tin dyng han muc s
182.13.204.318851.TD.DN ngay 27/6/2013 bi cham dut trach nhiém phap 1y cta
Cong ty D1 ké tir ngay 17-5-2016.

Trong vu an nay, Cong ty P1 chua hoan thanh nghia vu thanh toan s tién
vay va khoan tién 13i tinh dén ngay 17-5-2016 (ngay cham dat hop dong tin
dung). Do Ngan hang Q1 va Cong ty Q ban dau gia tai san cta ong B, ba b cho
ong Al véi sb tién 3.570.000.000 ddng dé tat toan hop dong tin dung véi Cong ty
P1 nhung nay bi tuyén huy két qua ban dau gia, cling nhu huy hop dong ban dau
gia nén Ngan hang phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai cho 6ng Al. Do do,
viéc Cong ty D1 dén nay van chua thanh toan khoan ng gbc va no 13i cho phia
Ngan hang, quyén loi cua ngan hang cho Cong ty D1 vay tién bi anh hudng, nén
Cong ty D1 hodc 6ng B, ba P c6 nghia vy thanh toan day dii goc va i cho ngan
hang.

Theo do, do Ngan hang TMCP Q1 da tién hanh ban dau gia tai san thé chap
ctia 6ng B, ba P va nhan tién tr viéc ban dau gia tai san nén tién 13i tir hop dong
tin dung khong phat sinh tir thoi diém Ngan hang TMCP Q1 nhan dugc tién tir
viéc ban ddu gia. Theo xac nhan cia Cong ty D1 va Ngan hang Q1 thi tinh dén
ngay 01/9/2015, Cong ty P1 con ng Ngan hang Q1 s6 tién ng gdc: 2.300.000.000
dong; no 1ai: 336.851.719 ddng. Dong thoi, ké tir ngay 01/9/2015 dén ngay 17-5-
2016, sb tién ng gbc van chua duge Cong ty D1 thanh todn cho Ngan hang Q1, do
do, trach nhiém tra ng 1ai trong khoang thoi gian nay thu¢c vé Cong ty D1. Toa &n
cap so thAm d3 can cir vao khoan 3.3 Piéu 3 cua Hop ddng tin dung gitra Cong ty
P1 voi Ngan hang TMCP Q1 4p dung murc 14i suat 150% 14i suét trong han trén
s6 ng gbe 2.300.000.000 dong dé tinh khoan tién 1ai phat sinh tir ngay 01-9-2015
dén ngay 17-5-2016, twong tng véi so tién 1a 260.618.750 dong va budc Cong ty
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P1 thanh toan thém khoan tién 14i nay 13 hoan toan c6 can clr, phu hop véi noi
dung ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Tai phién toa phiic tham,
6ng B, ba B ddng y thanh toan s6 ng gdc va l4i suét tinh dén ngay 17-5-2016 thay
cho Cong ty D1 khi Cong ty D1 khong c6 kha nang tra ng. Vi vay Cong ty D1
khang cdo cho rang khong co trach nhiém tra tién 13i phat sinh tir ngay 01-9-2015
dén ngay 17-5-2016 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

Viéc Toa an cap so tham tuyén ké tr ngay 28-7-2022, Cong ty D1 phai tra
thém khoan tién 13i phat sinh trén s6 ng gdc, 13i chua thanh toan theo murc 14i suit
duoc quy dinh trong hop ddng tin dung 1a khong phu hop. Béi 18, hop dong tin
dung d3 bj chAm dut ké tir ngéy 17-5-2016, nén khong thé ap dung quy dinh cac
bén da thoa thuan trong hop dong Trong truong hop nay, theo don yéu cau thi
hanh an cua Ngan hang Q1 cin budc Cong ty D1 phai chiu tién 1ai theo muc lai
suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BO luat dan su, tuong g voi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

Péi voi ¥ kién tai don trinh bay noi dung khang céo cua Ngan hang Q1 cho
rang Cong ty D1 phai thyc hién thanh toan no bao gdm khoan tién 13i tinh tir
ngay 17-5-2016 dén ngay xét xtr phiic thim cho Ngan hang Q1 thi thay: Ngay 17-
5-2016, Ngan hang Q1 da giao cho Cong ty Q xur Iy ban dau gia tai san caa ong B,
ba D khong dung quy dinh cua phap lut, dan dén 6ng B, ba B khong dung dugc
tai san thé chap ctia minh dé tra s6 no trén thay cho Cong ty D1. Ldi dan dén viéc
1ai suat khong phat sinh tir ngay 17-5-2016 1a thuoc vé Ngan hang Q1. Cong ty
D1 va 6ng B, ba D khong co 16i 1am phét sinh trach nhiém tra 13i tir ngay 17-5-
2016, nén khong co trach nhiém phai thanh toan khoan tién i tir ngay 17-5-2016
dén ngay xét xtr cho Ngan hang Q1. Hoi dong xét xir khong 6 cin cir dé chap
nhan.

Ban 4n so thAm d3 khong chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty bl dé
cham dut hop déng tin dung tir ngay 17-5-2016 1a chwa phu hop, Hoi dong cap
phtc tham chap nhan mot phan ndi dung khang céo ciia Cong ty P1, sira ban an
so tham vé ndi dung nay.

[2.4] Xét ndi dung khang céo cua dng Nguyen Thé B, ba Lé Thi b vé viée
chdm dit hop dong thé chdp tai san s6 2175.13.204.318851.BD va s
2174.13.204.318851.BD cung ngay 15/11/2013 gitta 0ng B, ba B va Ngan hang
Q1 — Chi nhanh Bac Sai Gon thi thay:

Can cu vao Piéu 2.1 cua cac hop dong thé chap s6 2175.13.204.318851.BD
va hop dong thé chap s6 2174.13.204.318851.BD cung ngay 15/11/2013 giita ong
B, ba b va Ngan hang Q1 — Chi nhanh Bac Sai Gon thi: Tai san thé chap 1a quyén
stt dung 34.018,5m? tai thira dat 138, t& 21 va quyén sur dung 4.923,9m? tai thia
dat 18, to ban d6 28 déu thudc ap Phudce Tan, x3 Tan Hoa, huyén Tan Thanh, tinh
Ba Ria — Viing dé dam bao toan bd nghia vu cia bén thé chap, nghia vy trd ng ctuia
bén duoc cap tin dung d6i vai Ngan hang Q1 (bao gdm no gde, no 14, cac chi phi,
phi, cac khoan tién phat, boi thudng thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac phat
sinh néu co).
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Do Cong ty D1 khong trd ng ding han, Ngan hang Q1 da giao toan bo tai
san thé chap trén cho Cong ty Q ban dau gia dé xir Iy no. Nhu vay, hop. dong thé
chép gitta 6ng B, ba P va Ngan hang Q1 dwong nhién bi chim dut ké tir ngay
Cong ty Q ky ban dau gi tai san cho 6ng Pham Tién Al. Tuy nhién, nhu da phan
tich & trén thi hop ddng ban du gia bi tuyén huy va 6ng B, ba D ciing nhu Cong
ty B1 chua hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP Q1. Do do,
truong hop Cong ty D1, ong B, ba D khong c6 kha nang thanh toan s6 ng goc va
12i 2.897.470.469 ddng thi can budc 6ng B, ba D giao lai 02 tai san la quyén sur
dung 34.018,5m? tai thira dat 138, to 21 va quyén sir dung 4.923,9m? tai thira dat
18, to ban d6 28 déu thude ép Phudc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Ba
Ria — Viing Tau cho Ngan hang Q1, dé Ngan hang ban phat mai thu hdi no 1a phu
hop. Sau khi Cong ty D1 hodc 6ng B, ba b thanh toan dugc toan bd sd ng, Ngan
hang Q1, Céng ty Q phai c6 trach nhiém tra lai tai sdn thé chap cho 6ng B, ba b 14
phu hop. Do do, khang cao cua 6ng B, ba B yéu cau chdm dat cac hop dong thé
chdp sb6 2175.13.204.318851.BD va hop dong thé chip sb
2174.13.204.318851.BD cung ngay 15/11/2013 gitra 6ng B, ba D va Ngan hang
Q1 — Chi nhanh Béc Sai Gon ké tir ngdy 17-5-2016 1a ¢6 cin cir dé chap nhan;
Hoi dong xét xir sira ndi dung nay ctia ban an so tham.

[3]. V& xtr 1y hau cua cac giao dich dan sy v hiéu thi thay:

3.1. Déi vOi xtr Iy hau qua cua giao dich chuyén nhu’qng~quyén sir dung dat
gitra vg chong 6ng Pham Tién A1l va vg chong 6ng Pinh Nguyén H1 vo hi¢u:

Thir nhdt, vé trach nhiém hoan tra: cac bén xac dinh gia tri chuyén nhuong
thue té 1a 35 ty dong; theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 BLDS nam 2015 “Khi
giao dich ddn sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi dd nhdn”’; nén Toda 4n cap so tham budc vo chong 6ng Al phai
thanh toan lai 35 ty dong cho dng H1, ba V 1a phu hop.

Thir hai, vé bdi thuong thiét hai:

Vé xéac dinh 16i: vo chong ong Al va éng H1, ba V déu cung €O 16i trong
viéc ghi khong ding gia tri chuyén nhuong thyuc té nham muc dich tron thué; ong
H1, ba V cling chua dugc cong nhén quyén sir dung dat, cac bén van chua thuc
hién viéc ban giao quyen su dung dat; nay c6 tranh chap dan dén hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat bi tuyén hiy nén xac dinh mdi bén chiu 50%
16i.

Vé muc thiét hai: Theo bién ban dinh gia tai san ngay 05-5-2023 cua Hoi
dong dinh gia do Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau thanh 1ap thi tong gia
trj tai san ctia 02 thira dat s6 18 va 138 dimg tén dng B, ba P 1a 47.960.880.000
ddng; nén thiét hai dugc xac dinh: 47.960.880.000 dong — 35.000.000.000 dong =
12.960.880.000 dong.

Tréq co s& ctia muc do 161, muc th‘iét hai, co cén,cfr‘dé budc vo chéng ong
Al phai boi thuong thiét hai cho vo chong ong H1 so tién: 12.960.880 dong x
50% = 6.480.440.000 dong.
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Téng sd tién ma 0y ch(‘A)n‘g ong Al c6 nghia vu thanh toan cho vg chéng ong
H1 la: 35.000.000.000 dong (tién hoan tra) + 6.480.440.000 dong (tién boi thuong
thiét hai) = 41.480.440.000 dong.

Toda an cap so tham khong xem xét yéu t6 16i cua vo chong 6ng H1 dé tir d6
budc vo chdong 6ng Al phai boi thuong thiét hai toan bo 1a khéng phu hop, Hoi
ddng xét xir phuc thim sira ndi dung ndy cta ban an so tham.

3.2. Déi voi xir Iy hau qué cua giao dich ban dau gia tai san giita Cong ty Q
vo1 6ng Pham Tién A1 bi vo hiéu thi théy:

Thir nhat, vé trach nhiém hoan tra: cic bén xac dinh gia tri ban dau gia la
3.570.000.000 ddng; theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 BLDS nam 2015 “Khi
giao dich dan sy vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhdn”; nén Toa an cap so thAm budc Ngan hang Q1 phai
tra lai cho ong Pham Tién A1l 13.570.000.000 dong 1a phu hop. Ong Pham Tién Al
phai giao tra lai ban chinh glay ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 549320 do
UBND huyén Tan Thanh cip ngay 17/3/2008 va sé6 AL490540 do UBND huyén
Tan Thanh cap ngay 07/3/2008 cho Céng ty Q.

Thit hai, vé boi thuong thiét hai:

Vé xac dinh 16i: Trong qua trinh xtr 1y tai san thé chép dé ban dau gia tai
san, COng ty Q da khong thuc hién dung céc thu tuc dan dén anh huong truc tiép
dén quyén clia ngudi co tai san thé chap Ong A1 — - nguol trang dau gia, khi mua
tai san ban dau gia cting khong tim hiéu quy dinh vé viéc mua ban dau gia tai san;
6ng Al khong tim hiéu thong tin ctia ngudi sir dung dat, dan dén chua duoc Cong
ty Q ban giao tai san 1a quyén sir dung dat. Khi vira ky xong hop dong mua ban tai
san du gia thi d3 bi 6ng B, ba P tranh chip va nam 2018, Toa an nhan dan tinh
Ba Rja — Viing Tau d3 tuyén vo hiéu cac giao dich ban dau gia tai san giira Cong
ty Q voi 6ng Al. Tuy nhién, 6ng Al van khong thuc hién va lam don dé nghi
giam ddc tham, dan tGi vu viée bj kéo dai, gia tri tai san tang cao. Do do, can x4c
dinh 6ng Al ciing c6 16i din dén giao dich mua ban tai san d4u gia bi vo hiéu. Hoi
ddng xét xir xac dinh 11 cuia Cong ty Q va cua 6ng Al mdi bén phai chiu 1a 50%.

Xét v kién ciia Ngan hang Q1 cho rang: Trung tim dich vu ban d4u gia tai
san tinh Ba Ria — Viing Tau ciing c6 18i ddn dén giao dich ban d4u gia tai san bi
v6 hiéu thi thdy: Trung tdm dich vu ban dau gia tai san da thuc hién dung trinh tu,
thu tuc dé to chuc budi dau gia tau san, da thuc hién dung chuc nang, nhiém vu
ctia minh nén xac dinh khong c6 16i.

Vé muc thiét hai: Thiét hai thuc té trong giao dich nay ma éng Al phai chiu
la khoan tién ma vo chong 6ng Al phai thanh toan cho vo chong 6ng H1 Ia:
41.480.440.000 dong; nén thiét hai dugc xac dinh: 41.480.440.000 dong —
3.570.000.000 ddng = 37.910.000.000 dong.

Trén co so cua ‘ml'rc do 161, mire thiét hai, c6 can ct dé Xéq dinh s6 t,ién mé
Cong ty Q phai boi thuong thiét hai cho o6ng Pham Tién Al so tién:
37.910.000.000 dong x 50% = 18.955.220.000 dong.
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Tuy nhién, cin c vao Gidy chiung nhan ding ky doanh nghiép sb
0105281799 dang ky thay ddi lan thwr 21 ngay 15-01-2021 cta Cong ty Q thi
Cong ty Q c6 chu so hitu 1a Ngan hang Q1. Can cur vao Diéu 3.2, 3.3 cua Diéu 1¢
Cong ty Q quy dinh “Céng ty hoat dong bang von diéu 1é do Ngan hang Q1 cdp”
va “Ngan hang Q1 chiu trach nhiém vé cdac khoan no va nghia vu khac cua Cong
ty trong pham vi sé von diéu 1é ciia Cong Zy Cin cir vao Piéu 76 Diéu 1& cua
Ngan hang Q1 quy dinh “Ngan hang Q1 ¢4 cdc don vi truc thugc, cac Cong ty
con, Cong ty lién két” va Piéu 78 Diéu 1¢ Ngan hang Q1 vé quan Iy phan vbn gop
cua Ngan hang Q1 trong cac cong ty lién quan quy dinh: “Ngan hang Q1 giao
quyén cho nguoi dai dién theo uy quyen ciia Ngan hang Q1 truec tiép thay mat
Ngan hang Q1 qudn Iy cdc khodn dau tr ciia Ngan hang Q1 tai cdc Cong ty ¢
lién quan trong pham vi diéu 1é ciia cdc c¢ong ty ¢6 lién quan ndy cho phép”. Nhu
vay, mic du Cong ty Q 1a ngudi 6 161 gay thiét hai, nhung cin ct vao Diéu 1é cta
Cong ty Q va Ngan hang Q1 thi trach nhiém boi thuong thiét hai cho ong Al
thudc vé Ngan hang Q1. Do do, Ngan hang Q1 cho rang, Cong ty Q 13 ngudi bdi
thuong, ma khong thudc vé Ngan hang Q1 1a khong c6 co so. Truong hop Ngan
hang Q1 xét thdy COng ty Q phai c6 trach nhiém tra s6 tién nay thi ndi bo Ngan
hang Q1 tu xir Iy 1a phu hop. Toa an cip so tham budc Ngan hang Q1 phai boi
thuong thiét hai cho 6ng Al 1a c6 can cu.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhéan mot phan yéu cau khang céo cua Ngan
hang Q1 va budc Ngan hang Q1 phai boi thuong thi€t hai cho 6ng Pham Tién Al,
ba Pang Thi P s0 tién 18.955.220.000 dong la phu hop.

Téng s6 tién ma Ngan hang Q1 c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Pham Tién
Al, ba bang Thi P la: 3.570.000.000 dong (tién hoan tra) + 18.955.220.000 dong
(tién boi thuong thiét hai) = 22.525.220.000 dong.

Tda an cép so tham khong xem xét yéu t6 16i cua 6ng Al dé tir d6 budc
Ngéan hang Q1 phai bdi thudng thiét hai toan bo 1a khong phu hop, Hoi dong xét
XU phtc tham stra ndi dung nay ctia ban 4n so tham.

[4]. V& chi phi t6 tung: chi phi thAm dinh tai san tai cdp so tham Ia
66.000.000 dong (do 6ng Pham Tién Al ndp tam Gng) va tai cap phuc tham
2.800.000 dong (do Ngan hang Q1 ndp tam tmg. Ngan hang Q1 va 6ng Pham
Tién Al mdi nguoi chiu 1 nira. Do 6ng Pham Tién Al da ndp tam ung nén Ngan
hang TMCP Q1 phai tra lai s tién cho 6ng Al s6 tién 31.600.000 dong.

[5]. V& an phi dan sy so tham:

[5.1]. Ngan hang TMCP Q1 phai chiu 300.000 dong 4n phi do yéu ciu
tuyén vo hiéu Hop dong ban dau gia tai san sé6 03/HP-BDG ngay 20/01/2016, Phu
luc hop dong ngay 09/3/2016, Hop dong mua ban tai san ban dau gia sb
17/HD.MB ngay 15/4/2016 cta 6ng B, ba D dugc chip nhan va phai chiu an phi
trén sb tién phai thanh todn cho 6ng Pham Tién A1 1a: 130.525.220 ddng.

[5.2] Cong ty C6 phan Duoc pham D1 phai chiu 89.949.409 ddng, trén sb
tién 2.897.470.469 ddng phai tra cho Ngan hang TMCP Q1, duoc khau trir vao
42.368.517 dong tam mg an phi theo Bién lai s6 0001381 ngay 10/11/2021 cia
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Chi cuc thi hanh an dén sy thanh phé Viing Tau. Cong ty C6 phan Dugc pham D1
con phai nop 47.580.892 dong.

[5.3]. Ong Pham Tién A1 va ba Pang Thi P phai chiu 149.480.440 dong an
phi véi so tién phai tra cho ong H1, ba V, dugc khau trir vao 50.000.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0001619 ngay 07/01/2022 cta Chi cyc Thi hanh an Dan
su thanh ph6 Viing Tau. Ong Al, ba P con phai ndop 99.480.440 dong.

[5.4]. Ong Dinh Nguyén H1, ba Lé Thyy V phai chiu 300.000 ddng 4n phi
dan sy d6i voi yéu cau cong nhan 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong dugc chép nhan, dugc khiu trir vao 300.000 dong tam tng an phi theo
Bién lai s6 0001417 ngay 12/11/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho
Ving Tau. Ong H1, ba V da ndp xong.

[6] An phi dan su phuc tham:

Do yéu cau khang cdo duoc chap nhan nén 6ng B, ba b va Cong ty DI,
Ngan hang Q1 khong phai chiu an phi phic tham.

Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan, nén 6ng Pham Tién Al, ba
Dang Thi P phai ndp 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

Chép nhan khang cao ctia ong Nguyén Thé B, ba Lé Thi B; chap nhan mot
phan khang céo ctia Cong ty C6 phan Duoc pham D1 va caa Ngan hang TMCP
Q1; khong chap nhan khéng cao ciia 6ng Pham Tién Al, ba Diang Thi P; sira mot
phan ban an dan sy so tham sd 56/2022/DS-ST ngay 02-8-2022 cuia Tda an nhan
dan thanh phd Viing Tau; cu thé nhu sau:

Ap dung: Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Picu 39 B)
luat To tung Dan su; Diéu 127, Diéu 137, bicu 336, Diéu 355, Diéu 361, bicu
369, Diéu 457, biéu 583 B luat Dan sy nam 2005; Diéu 124, biéu 131, Dieu 419
cﬁq B0 luat Dén sy nam 2015; bicu 4 va Piéu 91 cua Luat Cac To chuc tin dung;
bicu 26, bicu 27, biéu 29 Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

L Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi B, 6ng Nguyén
Thé B:

1.1. Tuyén bd Hop dong ban dau gia tai san s6 03/HD-BDPG ngay
20/01/2016 va Phu luc hop dong ngay 09/3/2016 dugc ky két gitta Chi nhanh
Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai tac tai san Ngan hang TMCP Q1 véi Trung
tam dich vu ban dau gia tai san tinh B v6 hiéu.
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1.2. Tuyén bd Hop dong mua ban tai san ban d4u gia s6 17/HD.MB ngay
15/4/2016 gitra 6ng Pham Tién Al va Trung tdm dich vu ban ddu gia tai san tinh
B v6 hiéu. Hay phan cap nhét sang tén 6ng Pham Tién Al ngay 19/8/2019 cua
Van phong Dang ky dat dai thi x& Pha My thé hién trén Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s& AL 549320, s6 vao sO cap GCN: H 01357 do UBND huyén Tan
Thanh cip ngay 17/3/2008 va sé AL 490540, s6 vao so cap GCN: H 01320 do
UBND huyén Tan Thanh cap ngay 07/3/2008.

1.3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 4876 quyén
s 03TP/CC- SCC/HDGD ngay 21/8/2019 dbi vOi quyén st dung dat c6 dién tich
34.018,5m? thira dat sé 138, t& 21 toa lac tai 4p Phudc Tan, xd Tan Hoa, huyén
Tan Thanh (nay la thi xd Phi My), tinh Ba Ria — Ving Tau va Hop déng chuyén
nhuong quyén st dyng dat s6 4877 quyén s6 03TP/CC- SCC/HDGD ngay
21/8/2019 ddi v6i quyén st dung dat ¢ dién tich 4.923,9m? thira dat s6 18, to ban
d6 28 toa lac tai ap Phudc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh (nay 1 thi xd Phu
My¥), tinh Ba Ria — Viing Tau giita ong Pham Tién A1, ba Pang Thi P ky véi ong
Dinh Nguyén H1, ba Lé Thuy V c6 x4c nhan cua Vin phong Cong chtng T, tinh
Ba Ria - Viing Tau v6 hi¢u.

1.4. Tuyén bé Hop ddng thé chap tai san s6: 2174.13.204.318851.BD va
Hop dong thé chap sb: 2175.13.204.318851.BD cung ngay 15/11/2013 duge ky
két gitra vo chong 6ng Nguyén Thé B, ba Lé Thi B va Ngan hang TMCP Q1 - Chi
nhanh Bic Sai Gon bi cham dut ké tir ngay 17-5-2016.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua Cong ty C6 phan Duoc pham
Dl:

2.1. Tuyén bd Hop dong tin dung han mirc s6 182.13.204.318851.TD.DN
ngay 27/6/2013 dugc ky két giita Cong ty Co phan Duoc pham D1 va Ngan hang
TMCP Q1 — Chi nhanh Bic Sai Gon bi cham dirt ké tir ngay 17-5-2016.

2.2. Cong ty C6 phan Duoc pham P1 c6 nghia vu tra no gbc va lii cho
Ngan hang TMCP Q1 tinh dén ngay 17-5-2016 14 2.893.900.349d (Hai ty, tam
tram chin muoi ba triéu, chin trim ngan, ba trim bén muoi chin déng) trong do
c6: 2.300.000.000d (Hai ty ba tram triéu dong) no gdc va 593.900.349d¢ (Nam
tram chin muoi ba triéu chin trim ngan ba trim bon muoi chin déng) ng 14i phat
sinh.

Truong hop Cong ty Co ph§1~1 Dugc pham P1 khong tra ng sau khi Ban an
CQ hi¢u luc phap lut thi 6ng Nguyen The B, ba Lé Thi D ¢6 nghia vu tra toan bo
tién ng goc va 1ai cho Ngan hang thay cho Cong ty C6 phan Dugc pham D1.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat, truong hop Cong ty C6 phan
Dugc pham P1, 6ng Nguyén Thé B, ba L& Thi B khong thyuc hién nghia vy tra
tién néu trén thi Ngan hang TMCP Q1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat
mai tai san dng B, ba D di thé chip 1a quyén st dung dét co dién tich 34.018,5m?,
thira dat s6138, to 21 toa lac tai ép Phuéc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh
(nay 1a thi xa Phu M¥), tinh Ba Rja — Viing Tau theo GCNQSDD s AL 549320
do UBND huyén Tan Thanh cap ngay 17/3/2008 va quyén st dung dat c6 dién
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tich 4.923,9m?, thira dét so 18, t& ban do 28 toa lac tai ap Phudc Tan, xd Tan Hoa,
huyén Téan Thanh, tinh Ba Ria — Ving Tau theo GCN QSDD s6 490540 do
UBND huyén Tan Thanh cap ngay 07/3/2008 d¢ thu hoi ng.

Sau khi dng B, ba P hodc Cong ty Co phan Dugc pham D1 thyc hién xong
nghia vu tra ng gbc va 1ai phat sinh; budc Ngan hang thwong mai ¢ phan QI,
Cong ty TNHH Quan ly no va Khai tac tai san Ngéan hang TMCP Q1, 6ng Pham
Tién A1, ba Dang Thi P, 6ng Dinh Nguyén H1, ba Lé Thuy V ¢ trach nhiém lién
doi giao tra lai cho ba Lé Thi D, 6ng Nguyén Thé B ban chinh gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 AL 549320 do UBND huyén Tan Thanh cap ngay
17/3/2008 va s6 AL490540 do UBND huyén Tan Thanh cép ngay 07/3/2008.
Trong trudong hop cé nhén, to chirc néu trén khong giao tra hoic khong thu hoi
duoc ban chinh cta 02 gidy chimg nhin quyén st dung dat trén thi dng B, ba P
duoc quyén lién hé véi cac co quan cd tham quyén dé cap nhat lai hodc cip méi
gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quyét dinh cta ban an va quy dinh phap
luat.

3. Ngan hang TMCP Q1 c¢6 nghia vu tra cho 6ng Pham Tién Al sb tién
22.525.220.0004 (Hai muoi hai ty ndm tram hai muoi lam tri€u hai tram hai muoi
ngan dong); trong d6 c6 tién hoan tra 3.570.000.000d (Ba ty nim trim bay muoi
triéu dong) va tién boi thudng thiét hai 18.955.220.000d (Mudi tam ty chin trim
nam muoi lam triéu hai trim hai muoi ngan dong).

4. Ong Pham Tién A1, ba Pang Thi P c6 nghia vu tra cho ong Dinh Nguyén
H1, ba Lé Thuy V sb tién 41.480.440.000d (Bon muoi mét ty bon trim tdm muoi
trietu bén traim bén muoi ngan dong); trong d6 co tién hoan tra 1a:
35.000.000.000¢ (Ba muoi lim ty dong) va tién bdi thuong thiét hai 1a
6.480.440.000d (Sau ty bdn trim tdm muoi tridu bén trim bén muoi bén ngan
dong).

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Tién A1, ba Ding Thi
P, ong Nguyén Hao, ba L& Thuy V vé yéu cau cong nhan hiéu luc cia Hop dong
ban dau gia tai san s6 03/HD-BDG ngay 20/01/2016 va Phu lyc hop dong ngay
09/3/2016 dugc ky két gitta Chi nhanh Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai tac tai
san Ngan hang TMCP Q1 véi Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh B; Hop
déng mua ban tai san ban dau gia s6 17/HD.MB ngay 15/4/2016 giita 6ng Pham
Tién Al va Trung tim dich vu ban d4u gia tai san tinh B; Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat s6 4876 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/8/2019 d6i v6i quyén sir dung dat c6 dién tich 34.018,5m? thira dat s6 138, to
21 toa lac tai ép Phudc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa Phua
M¥), tinh Ba Ria — Viing Tau va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sb
4877 quyén sb 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2019 dbi véi quyén st dung dat
c6 dién tich 4.923,9m? thira dét s6 18, to ban dd 28 toa lac tai 4p Phudc Tan, xa
Tan Hoa, huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa Phi M¥), tinh Ba Ria — Viing Tau gitra
6ng Pham Tién A1, ba Pang Thi P ky véi ong Dinh Nguyén H1, ba Lé Thuy V ¢6
x4c nhan ctia Van phong Cong chimg T, tinh Ba Ria - Viing Tau va khong chip
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nhan yéu cau budc ba B, 6ng B phai ban giao tai san thé chap cho Tién Anh, ba P,
ong H1,ba V.

6. V& chi phi té tung: hét tong sb tién 1a 68.800.000d (Sau muoi tam triéu
tam trim ngan dong). Ngan hang Q1 va 6ng Pham Tién A1 mdi ngudi chiu 1 nira.
Ong Pham Tién A1 di nop xong. Ngan hang TMCP Q1 phai tra lai cho 6ng Pham
Tién A1 s6 tién 31.600.000d (Ba muoi mdt triéu sau trim ngan dong).

7. V& an phi dan sy so tham.

7.1. Ngan hang TMCP Q1 phai chiju la: 130.825.220d (M6t tram ba muoi
tri¢u tdm tram hai muoi lam ngan hai tram hai muoi dong).

7.2. Cong ty Co phan Dugc pham P1 phai chiu 89.949.409d (Tam muoi
chin triéu chin trdim bon muoi chin ngan bon tram linh chin déng), duoc khau trir
vao 42.368.517 dong tam mg an phi theo Bién lai s6 0001381 ngay 10/11/2021
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Viing Tau. Cong ty C6 phan Duoc
pham D1 con phai nop 47.580.892d¢ (Bén muoi bay triéu nim trim tam muoi
ngan tam traim chin muoi hai dong).

7.3. Ong Pham Tién Al va ba Pang Thi P phai chiu 149.480.440d (Mot
trdm bon muoi chin triéu mot tram tdm muoi ngan bon tram bon muoi dong),
dugc khau trr vao 50.000.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001619 ngay
07/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh pho Viing Tau. Ong Al, ba P
con phai ngp 99.480.440d (Chin muoi chin tri¢u bon tram tam muoi ngan bon
tram bon muoi dong).

7.4. Ong Pinh Nguyén H1, ba Lé Thuy V phai chiu 300.000d (Ba trim
ngan dong), dugc khau trir vao 300.000 dong tam ng an phi theo Bién lai s0
0001417 ngay 12/11/2021 cua Chi cyc thi hanh an déan sy thanh pho Ving Tau.
Ong H1, ba V da nop xong.

7.5. Hoan tré lai cho ba L& Thi b, ng Nguyén Thé B s6 tién tam tmg 4n
phi da ndp 6.550.0004 (Sau tram nam muoi lam ngan dong) theo bién lai thu s6
0000339 ngay 23-01-2018 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh pho Viing Tau.

8. An phi dan su phiic tham:

7 ‘CA)ng B, ba P va Cong ty C6 phan Duogc pham D1, Ngan hang thuong mai
c6 phan Q1 khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Hoan tra lai cho 6ng B, ba B s,é tién tam Gng an phi da nop 300.000d (Ba
trdm ngan dong) theo bién lai thu s6 0003019 ngay 17-8-2022 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh pho Viing Tau.

Hoan tra lai cho Cong ty C6 phan Dugc pham bl s6 tién tam Gng an phi da
ndp 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0003015 ngay 15-8-2022
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q1 sé) tién tam Gng an phi da ndp
300.0004 (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0003006 ngay 10-8-2022 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho Viing Tau.
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Ong Pham Tién Al, ba Ping Thi P phai ndp 300.000d (Ba trim ngan
ddng), duoc khiu trir vao 300.000 dong tam ung an phi theo Bién lai thu s
0003014 ngay 15-8-2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Viing Tau;
ong Al, ba P da nop xong.

9. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suét qui
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

10. Trudng hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan
su.

11. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT,; A AN _ ’ 0 a
_TAND Tp Viing Tau: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp Viing Tau,

- Cac duong su;

- Luu.
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